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Detaljplan for del av Kyrkolycke 1:30 i Orkelljunga

VAD AR EN DETALJPLAN

Detaljplaner ger en samlad bild av hur mark och vatten far anvindas, samt hur platser avses bevaras

eller férandras. Alla betydande exploateringar maste 1 allminhet foregas av detaljplanlidggning.

Ibland behéver detaljplaner tas fram dven for enstaka fastigheter eller f6r dndring av ett omrades

anvindning.

En detaljplan giller tills den dndras, upphivs eller ersitts. Bygglov kan beviljas férst nir

detaljplanen har fatt laga kraft. Fastighetsidgarna har under planens genomférandetid (5-15 ar) en
garanterad byggritt 1 enlighet med planen.

Planeringsskeden

Standardforfarande

Samréd Underrsttelse

Granskning

Gransknings-
utldtande

S

Figur: schematisk bild av standardférfarandets olika skeden. Himtad fran boverket.se

Nir kommunen har tagit fram ett planforslag liggs detta ut pa samrad, dir allminheten, berérda

sakdgare, Lansstyrelsen och Lantmaterimyndigheten kan framfora synpunkter pa forslaget. Dessa

synpunkter, tillsammans med kommunens respons pa synpunkterna samlas i en

samradsredogorelse.

Kommunen kan uppdatera planférslaget utifran inkomna synpunkter efter samradet. Det

uppdaterade foérslaget liggs ut for granskning under tva veckor. Granskningsperioden ska foregas

av en underrittelse dir sakidgare och andra som har yttrat sig i samradet far information om

granskningen. Granskningen kan vara kortare om alla ber6rda ar 6verens om detta.

Efter granskningen redogors inkomna granskningsyttrande 1 samband med att detaljplanen ska

antas av Kommunfullmaktige, vid storre planer, eller Samhillsbyggnadsnamnden.

Antagandebeslutet kan overklagas av ber6rd sakdgare som yttrat sig skriftligt under processen.

Tre veckor efter att antagandebeslutet fastslas far detaljplanen laga kraft, forutsatt att

antagandebeslutet inte har 6verklagats.
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Detaljplan for del av Kyrkolycke 1:30 i Orkelljunga

DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r bostadsbebyggelse i ett och tvad plan 1 anslutning till ett
befintligt villaomride inom Orkelljunga titort.

Bakgrund

HK]J fastigheter 2 AB har férvirvat den obebyggda fastigheten Kyrkolycke 1:30 for att uppféra
bostider. Gillande detaljplan anger smaindustri. En ny detaljplan som anger bostader kravs for
projektet och dndringen i omradet bedéms ligga 1 linje med 6versiktsplanen.

Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-02 KS§23 att ge positivt planbesked for fastigheten
Kyrkolycke 1:30.

.

Figur 1 Fastigheten Kyrkolycke 1:30 dr lokaliserad i Orkelljunga titorts nordvistra delar.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen
Forslag till detaljplan mojliggdr £f6r 10 bostdder i form av villor, parhus, radhus eller kedjehus i

anslutning till ett befintligt villaomrade. I kommunens 6versiktsplan ligger planomradet inom
omrédet Lidarna i Orkelljunga titort, ett storre omriade som ir utpekat i kommunens 6versiktsplan
som mangfunktionell bebyggelseyta. Inom omradet Lidarna anges moijlighet att bygga upp till 30
nya bostider genom fortitning eller omvandling, planférslaget bidrar med 10 bostider. Omradets
nirhet till service, natur och rekreation ger stort mervirde f6r en god boendemiljo.

Omradets foreslas fa en enkel struktur med en kvartersgata som ansluter till Rénnliden och med
bebyggelse pa vardera sida om gatan. Bebyggelsen blir ett naturligt tilligg till befintlig struktur i
anslutande bostadskvarter.

Omridet utgors av stora nivaskillnader och sluttar fran norr till sydost. Nya tomter behéver
anpassas efter nivaer pa planerad kvartersgata, som i sin tur ansluter till Rénnliden. Hojdsattningen
planeras sa att dagvatten leds via kvartersgata och ledningar i riktning Ssterut mot Rénnliden.
Niviskillnader mellan befintligt villaomrade och ny bebyggelse behover hanteras med en slint och

stodmut, likasi niviskillnad mot Ronnliden.

Figur 2 Illustrationskarta. Forslag pa hur omradets byggritter kan disponeras lings omradets kvartersgata.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Kvartersmark

Hela planomradet foreslas vara kvartersmark for bostider.

Omradets struktur

Bostiderna ska utgoras av ligre bebyggelse 1 form av friliggande villor, parhus, kedjehus eller
radhus. Bebyggelsen tillats vara hogre i nordvist, mot befintligt villaomrade, och lagre i sydost, for
att ta fasta pa omradets topografi och mojliggéra utblickar. Omradet utgar fran befintligt
villaomrades skala och uttryck som utgors av villor 1 ett till tva plan med framférallt sadeltak.

Omradets struktur ska spegla omgivande villaomrade med atervindsgator. Kvartersgatan liggs
centralt genom omradet och ansluter till Ronnliden i 6ster. Fran kvartersgatan sker angoring till
bostiderna och avfallshimtning. En vandplats f6r T-vandning anlaggs i slutet av gatan och ir
dimensionerad utifrin mattangivelser i Bilaga 2. Vigkriterier, frin Norra Asbo Renhallnings AB.

Kvartersgata och vindplats sikerstills genom prickmark och markreservat for
gemensamhetsanliggning, gatans bredd forslas till 6 meter. I gatan ska dven kommunala VA-
ledningar anliggas vilket sikerstills genom ett markreservat for allminna ledningar. NSVAs
foreskrifter om minimiavstand till ledningar ska foljas. Fastigheterna inom omradet ansvarar for att
avvattna respektive tomt till kvartersgatan. En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram
tillsammans med ett 6vergripande forslag till héjdsittning som visar pa hur detta kan l6sas, se
vidare under Hantering av niviskillnader — Hojdsattning med avseende pa avvattning samt
Forutsittningar — Dagvatten.

Byggnader och fastighetsstorlekar

Omradets exploateringsgrad regleras fOr att uppna en balans mot befintlig bebyggelse samt mellan
bebyged yta och de funktioner som kravs f6r bostiderna, sa som parkering, tradgard och yta for
omhindertagande av dagvatten. Ytor for parkering bér med fordel anliggas med genomslippliga
material.

Genom att reglera minsta fastighetsstorlek och maximal byggnadsarea inom varje fastighet,
sikerstills en balanserad exploateringsgrad. Byggnaderna kan utformas som friliggande villor,
parhus, radhus eller kedjehus. I illustrationsplanen (figur 2) visas ett férslag pa hur omradet kan
utformas med friliggande villor och parhus. Befintliga villor i omradet har framforallt tegelfasader,
tegel kan med fordel plockas upp i ny bebyggelse for att knyta an till bostadsomradets gestaltning.

Bostider norr om kvartersgatan tillats vara upp till 8,5 meter 1 nockhéjd frain medelmarkniva. Tak
ska utformas med sadeltak likt angrinsande befintlig villabebyggelse. Sadeltak bidrar med en mer
smaskalig karaktir och ska ha en lutning mellan 35-45 grader. Sammantaget innebir detta att det dr
mojligt att bygga tva vaningar.

Bostider soder om kvartersgatan tillats ha en nockhdjd pé 5,5 meter. Taken far ha en maximal
lutning pa 35 grader, utan reglering om minsta lutning. Regleringen innebdr att det ar majligt att
bygga luftiga enplanshus. Med mdijligheten till flackare tak finns férutsittningar for att anldgga
grona tak pa byggnaderna. Grona tak bidrar till f6rdr6jning av dagvatten och 6kad biologisk
mangfald, och kan med fordel dven anlidggas pa komplementbyggnader inom bade de norra och
sodra delarna av planomradet.

Gestaltningen av den sédra bebyggelsen, som kan sammanbyggas 6ver fastighetsgrins, behover ta
hinsyn till att byggnadsvolymen, trots generds nockhdjd for ett enplanshus, inte blir dominerande 1
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bade bredd och hojd. Vid flackare tak bor dirmed nockhéjden inte utnyttjas maximalt. Genom en
ligre bebyggelse i det hir liget foljer bebyggelsen topografin i omradet och méjliggdr utblickar f6r
bakomliggande fastigheter.

Hantering av nivaskillnader
Inom omradet finns stora nivaskillnader och diarmed krivs omsorgsfull gestaltning och
hojdsattning for att uppna valplanerade moten med angrinsande fastigheter.

Utgangspunkten f6r omradets hojdsittning dr kvartersgatans anslutning till Ronnliden vid dess

befintliga hojd.

Planerade tomter inom planomradet bor hojdsattas sa att de ansluter naturligt mot gemensam
fastighetsgrins och mot kvartersgatan, utan behov av stédmurar.

Vid framtagande av samradshandlingar har forslag till 6vergripande hojdsittning av omradet gjorts
baserat pa en principskiss f6r hur bostider kan disponeras i omradet. (Griab, Bilaga M-251218,
Hojdsattningsplan Princip, 2025-12-18)

Anpassning till befintlig terréng

Mot befintliga villor i norr dr hojdskillnaden stor och i detaljplan regleras métet med de befintliga
villorna genom att den yta som planeras for slint inte far férses med byggnad eller mur.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att mur placeras utanfor denna yta vilket innebar att marken
kan slintas innan stédmuren. Stédmuren far inte Overstiga 1,4 meter i h6jd och ska kombineras
med en rimlig slantlutning, se sektioner i Figur 3. Marken lutar mot séder och for att hantera
vattnet som nar slinten behover slinten drineras.

Hojdskillnaden inom kvartersmark som hanteras genom slint och stodmur stricker sig 6ver flera
fastigheter. For att anldggningens skotsel och underhall ska fungera pa sikt foreslas
gemensamhetsanlidggning bildas med berdrda fastigheter.

I omradets Gstra delar behover dven héjdskillnad tas upp mot Rénnliden, aven hir bor stodmur
kombineras med slint for att halla nere héjden, se princip i Figur 4 och 5.
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Figur 3 Principsektioner visar forslag pa hantering av héjdskillnader inom planomradet.
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D-d Vy fran Rénnliden

Figur 4 Principvy fér mur och slint mot Ronnliden, sett soderifran.
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E-e Vy fran Ronnliden

Figur 5 Principvy f6r mur och slint mot Ronnliden, sett Osterifran.

Hojdsdttning med avseende pd avvattning
For att sikerstilla att dagvatten- och skyfall inte leds in pa angrinsande fastigheter i séder hojdsitts

kvartersgatan genom bestimmelse 1 detaljplan sé att gatan lutar mot Ronnliden. Dagvatten fran

fastigheterna ska ledas till det allminna ledningsnitet som anldggs i kvartersgatan.

For fastigheterna 1 norr leds dagvatten s6derut och for fastigheter i séder leds dagvattnet norrut

mot kvartersgatan. Omradet sluttar naturligt mot sydost, for fastigheterna i sdder ska mark
modelleras for ytlig avrinning norrut eller avvattnas med hjilp av dike och brunnar, se forslag i figur

6 nedan.
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Figur 6 Forslag pa avvattning av fastigheter. Bla pilar visar riktning for ytlig avrinning. I sdder fangas vatten upp av dike
som leder vidare till brunn. Bilaga M-251218, Hojdsittningsplan Princip, 2025-12-18 (Griab)
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Befintligt

Planomradet dr idag obebyggt bortsett frain komplementbyggnader som uppforts vid
ianspraktagande av mark vid grannfastigheter i norr. Omradet utgérs av trivialskog med vixtlighet i

form av tit slyvegetation, buskar och enstaka trid. Omradet sluttar mot sydost och i norra delen av
omradet, mot befintliga villor som ligger hogre, dr det en kraftig slint. Omradets markhéjder
varierar mellan +98,7 och +105,6.

Figur 7 Omradet dr idag obebyggt och utgbrs av vegetation.

Arendeinformation

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen (SES 2010:900).
Den har upprittats enligt Boverkets foreskrifter (BES 2020:5) och Boverkets allminna rad (BFS
2020:0).

Planforslagets diarienummer: PLAN.2021.5
Detaljplanearbetet paborjades: 2022-02-02
Samrad:

Laga kraft:
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I detta kapitel redovisas de forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse

for planens utformning och omfattning. Redovisningen beskriver vilka virden och karaktirsdrag
som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka risker och utmaningar som behéver hanteras 1
planarbetet. Under respektive underrubrik sammanfattas innehallet i de planeringsunderlag som
anvints och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Kommunala

Detaljplan

Nu gillande detaljplan i omradet ir O37 Andring av stadsplan for Kv Mursleven fran 1978. 1
detaljplanen dr omradet planlagt som en del av ett stérre omrade av Smaindustri och grinsar till
omride i norr planlagt f6r bostider. Gillande smiindustridndamal anges "Far anvindas endast for
smadindustridndamal av sadan beskaffenbet att nirboende ¢f villas oldigenhbet med hansyn till sundhet, brandsdikerbet
och trevnad.”

Inom planomradet (r6d linje) dr en remsa mot befintliga bostider i gillande plan reglerat med

prickmark. Dir far marken ej bebyggas och en del av prickmarken ir avsedd som skyddsbilte (pl)
mellan smaindustri och bostider. Omradet dr idag planlagt med maximalt tva vaningsplan.

Figur 8 R6d linje visar planomradets grins i nu gillande detaljplan fran 1978.

Angrinsande bostadsomrade dr reglerat med en storsta takvinkel om 45 grader. Endast en
huvudbyggnad med ett uthus eller annan gardsbyggnad far uppféras. Det fir vara endast friliggande
hus och tomten far hogst bebyggas med 25%. Hogsta byggnadshéjd f6r huvudbyggnad ér 3,5
meter och hogsta antal vaningar ir angivet som 2.
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Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-02 KS§23 att ge positivt planbesked for fastigheten
Kyrkolycke 1:30. Kommunstyrelsen gav da samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja
arbetet med att uppratta detaljplan. Uppdraget avser att andra detaljplanen for Kyrkolycke 1:30 fran
industri till bostider.

Oversiktsplan

Detaljplanen gir i linje med OP 2040 — Oversiktsplan f6r Orkelljunga kommun. Omradet ir
utpekat i 6versiktsplanen som mangfunktionell bebyggelseyta f6r framtida utveckling med
mojlighet att bygga ca 30 nya bostider. Forslaget gar i linje med kommunens planeringsprincip om
att vixa inom den befintliga strukturen och utnyttja befintlig infrastruktur.

Regionala

Regionplan

Regionplanen fér Skane antogs i juni 2022, syftet med regionplanen enligt 7 kap. 2§ PBL ar att ange
grunddragen for anvandningen av mark- och vattenomraden 1 hela regionen. Planen ska ge
vigledning for beslut om kommunala 6versiktsplaner, detaljplaner och omradesbestimmelser.
Regionplanen ir inte bindande.

En strukturplan har tagits fram mellan samarbetskommuner i Familjen Helsingborg. I
strukturplanen finns gemensamma stillningstaganden for oversiktlig planering och konkretiserar
Regions skanes strukturbild.

Forslag till detaljplan gar i linje med Regionplanen f6r Skane och Familjen Helsingborgs
strukturplan.

Riksintresse

Detaljplanen ber6rs inte av nagot riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken
Planomradet omfattas inte av mark som kan anses vara virdefull jordbruksmark, mark f6r
skogsbruk, stora opaverkade omraden eller ekologiskt sarskilt kinsliga omraden.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Enligt rapport fran Skanes luftvardsforbund 2020 visar resultatet av métningar och
modellberikningar inom kommunen att halter f6r samtliga parametrar ligger under
milj6kvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den nedre utvirderingstroskeln (NUT).

Vatten

Omradet avvattnas till Pinnan, som ir ett biflode till Ronned, som mynnar i Skilderviken och hér
till Visterhavets vattendistrikt. Vattenférekomst Ronne a-Hjilmsjon har idag mattlig ekologisk
status och ej god kemisk status. God status ska uppnas senast 2033.

Buller
Orkelljunga kommun omfattas inte av miljokvalitetsnormerna fér omgivningsbuller.
Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller beror frimst kommuner med minst 100 000 invanare.
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Miljo

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-68 Mijlobalken

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomférts 2025-06-12. Genomférandet av
detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan. Undersokningen visar att den
nya detaljplanen inte medfor risk for pataglig skada for berorda riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet
milj6balken, eller risk for 6verskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet
miljébalken. En miljékonsekvensbeskrivning har dirfér inte upprittats.

Natur

Planomradet ir idag obebyggt. Enligt Naturvardsverkets naturtypsindelning utgdrs omradet av
triviallovskog (utanfor vatmark). Markvegetationen utgbrs av tit slyvegetation, buskar och enstaka
yngre trid. Inom omradet finns bland annat bjork och asp. Inom omradet finns inga ildre trid och
omradet 4r inte av en karaktir som tyder pa héga naturvirden.

Planomridet 4r inte utpekat i Orkelljunga kommuns naturvardsprogram (2018) och saknar dirmed
kommunalt klassade naturvarden. Inom grannfastigheten som angransar till planomradet i s6der
finns en tradrida med éldre trdd i anslutning till ett dike, dessa ligger dock utanfér planomradet och
berors inte av planforslaget.

Enligt Artdatabanken har inte nagra rodlistade arter patriffats i omradet sedan 2008. Sedan dess har
omradet forindrats da de trid som fanns inom planomradet har avverkats.

Omradet bedoms inte ha ndgra sirskilda rekreativa virden.

Enligt OP2040 — Oversiktsplan for Orkelljunga kommun ska all omvandling och fértitning ske
med respekt for befintlig gronstruktur och bebyggelsekaraktir. Omradet bedoms inte i dagsliget
inneha nagra héga naturvirden eller nyttjas som exempelvis park eller groning och dr inte del av ett
allmint gronomrade. Vid ett genomférande kommer dock befintlig vegetation tas bort och ersittas
med bostider, gata och tomtmark.

I narheten av planomradet ligger Wallins skog som ar under utveckling. Wallins skog ér planlagt
som park och ir i behov av stod f6r utveckling. Vid ett genomférande av detaljplanen minskar den
lokala gréonytan och det finns méjlighet att kompensera detta genom exempelvis bidrag f6r
utvecklingen av Wallins skog.

Strandskydd

Planomradet omfattas ej av strandskydd.

Dagvatten

Planomradet bestar idag av trivialskog och har en lag avrinningsgrad (avrinningsfaktor cirka 0,1).
Marken lutar generellt frin norr mot séder med nivder mellan +98 och +106 meter. Jordarten
utgors huvudsakligen av sandig morin med god genomslapplighet.

Kommunala VA-ledningar finns i anslutande gata (Ronnliden). Ledningsnitet har kapacitet att ta
emot dagvatten frin exploateringsomradet vid normal nederbérd.

Avrinningen sker idag ytledes mot s6der och samlas 1 lagpunkter innan den leds vidare mot
uppsamlingsyta 1, som avvattnas via Norra svingen/Angelholmsvigen till recipienten Pinnin, se
Figur 9.
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En dagvatten- och skyfallsutredning (Griab, 2025-12-18) har tagits fram i samband med
framtagande av detaljplan. For dagvatten ar flodesOkning fran ca 17 1/s fore exploatering till 74 1/s
efter exploatering, 6kningen 4r beriknat pa avrinningsfaktor (fran 0,1 till 0,45) nidr marken
hardgors. Ingen utjamning eller infiltration planeras inom omradet enligt samrad med NSVA. Dock
foreslas raingardens i kvartersgata for viss rening/ infiltration. En begrinsning av markens
hardgorandegrad gors dven for att 6ka infiltration inom omradet.

Vid skyfall (100-drsregn med klimatfaktor 1,4) kommer avrinningsvigarna att forindras jamfort
med dagens situation. Vattnet nar samma slutrecipient, Pinnan, men avleds via olika
uppsamlingsytor:

e Fore exploatering: Avledning sker framst till uppsamlingsyta 1 (Norra
svingen/Angelholmsvigen). (Se figur 9.)

e Efter exploatering: Avledning sker till uppsamlingsyta 2 (Hallandsvagen). (Se figur 10)

Flodet till uppsamlingsyta 2 6kar med cirka 890 m? (fran 15 370 m? till 16 260 m?), men
dimningshojder forindras inte. Ingen risk féreligger f6r att dagvatten leds in pa angransande
fastigheter vid normal nederbérd.

Hojdsattning av omradet ska utformas sa att dagvatten och skyfall leds vid sidan av byggnader och
inte rinner 6ver till angrinsande fastigheter vid normal nederbérd.
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Figur 10 Efter exploatering sker avledning framst till uppsamlingsyta 2, istillet for uppsamlingsyta 1.

a g0

-]
f R
? R

0.0 - - LR o
J o 2
AVRINNINGSOMRADE 2 i . o (o Dggj,.a
— & 0
& afla |

NC
2,

2 s o
EXPLOATERINGSOMRADE
o et

, > S
a8\ I 2 / L? ae \'v L ;
Figur 11 Avrinningsomrade, rinnvidgar och stiende vatten fére och efter exploatering.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, § 3 anger att f6ljande riktvirden inte
tar 6verskridas gillande buller fran spartrafik och vigar:

e (0 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
e 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats

Omradet ligger mellan 100-130 meter fran linsvag 114 som ér den storsta vagen 1 omradet. Vag 114
ar Trafikverkets vag och buller beriknas f6r prognosar 2045. Ronnliden dr en mindre vig med
enbart bostadstrafik och bedéms dirmed ha en férsumbar paverkan pa den beriknade ljudnivan
vid de planerade bostiderna.

Grannfastigheter i vister och séder utgérs av smaindustri. Hir ligger tva befintliga bilverkstider.
Bilverkstiderna ligger inom detaliplan O37 Andring av stadsplan for Kv Mursleven som ir reglerad enligt
foljande:

"Fear anvandas endast for smaindustriandamal av sidan beskaffenbet att narboende ¢f vallas oldgenbet med hinsyn
1l sundpet, brandsakerbet och trevnad.”

Utgangspunkt for oligenhetsbedémning vid bostader under dagtid (06-18) ar en ekvivalent ljudniva
pa 50dBA vid bostadsfasad. Verksamheterna bedrivs inomhus och under dagtid. Med hinsyn till
avstandet om cirka 30-40 meter till ndrmaste bostad bedéms riktvirden fér industribuller enligt
Naturvardsverkets vigledning kunna innehallas.

En trafikbullerutredning har genomforts (2025-12-17) £6r planomradet Kyrkolycke 1:30.
Berikningarna har utforts enligt Nord2000-metoden med programmet SoundPLLAN och omfattar
bade nuldget och prognosar 2045. Underlaget bygger pa trafikdata fran Trafikverket.

Resultaten visar att gillande riktvirden enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader uppfylls:

e Fasadnivaer: Dygnsekvivalent ljudniva understiger 60 dBA vid samtliga fasader.

e Uteplats: Kraven om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
uppfylls.

e Prognos for ar 2045 visar fortsatt uppfyllelse av riktvirdena.
Ingen bullerreducerande dtgard mot vigar och gator bedéms nédvindig. Planerad bebyggelse kan

dirmed ge en god ljudmiljé och uppfyller kraven for att férebygga oldgenhet f6r manniskors hilsa
enligt plan- och bygglagen.
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Figur 12 Dygnsekvivalent ljudniva 2 m 6ver mark, berikning av vigtrafikbuller trafikuppgifter nuliget.
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Figur 13 Dygnsekvivalent ljudniva 2 m 6ver mark, berikning av vigtrafikbuller trafikuppgifter 2045.
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Figur 15 Maximal ljudnivd 2 m 6ver mark, berdkning av vigtrafikbuller trafikuppgifter 2045.

Risk for olyckor
Omradet ligger inte i anslutning till sdrskilda risker som kan orsaka olycka. Narmsta
rekommenderade farligt gods led dr vig 24 och ligger 6ver 700 meter fran planomradet.
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Risk for Gversvamning
Utifran befintliga férhallanden ar omradet inte sirskilt utsatt for 6versvimningsrisk.

Risk for erosion

Inget tyder pa att omradet ar sérskilt utsatt f6r erosion. Omradet utgors dock av sluttande topografi
vilket 6kar risken for erosion vid kraftig nederbord. Inom omradet finns vegetation vilket binder
jorden och stabiliserar slinter.

Risk for skred

Inget tyder pa att risk for skred foreligger inom planomradet.

Risk for ras
Inget tyder pa att risk for ras foreligger inom planomradet.

Markradon

Enligt tillgidngligt underlag ligger planomradet inom ett omrade med ldg uranhalt i marken, cirka 19
Bq/kg. Jordarten utgors av sandig morin, vilket innebir relativt god genomslapplighet.
Sammantaget bedoms planomradet utgora lagradonmark.

Byggnader ska dnda utforas sa att gallande riktvirden f6r radon 1 inomhusluft enligt Boverkets
byggregler inte overskrids. Vid behov kan radonskyddande atgirder vidtas i samband med
grundligening.

Geologiska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersckning har genomforts inom planomradet (Geoexperten 1 Skane
AB, 2025-05-20). Unders6kningen omfattar sju provgropar (Figur 16) och syftar till att klarligga
markens egenskaper som underlag f6r detaljplanearbetet.

Omradet bestar av slyvegetation, buskar och enstaka trid. Jordlagren utgdrs av matjord med en
tjocklek mellan 0,2—0,7 meter, ovan siltig grusig sandmorin. Morinen klassificeras som materialtyp
2-3B och tjalfarlighetsklass 1-2 enligt AMA Anliggning. Berggrunden bestér av gnejs, och berg
patriffades pa cirka 2 meters djup 1 en provgrop.

Marken bedoms ha mattlig till god infiltrationsférmaga. Grundvatten observerades i tva provgropar
pa 1,8-2,5 meters djup. I 6vriga gropar noterades ingen tydlig vattenyta under undersékningstiden.

Marken bedoms ha goda barighets- och sittningsegenskaper. Rekommenderad grundliggning ar
platta pa mark, kantforstyvade bottenplattor, grundsulor eller plintar i naturligt lagrad morin eller
kontrollerad fyllning. Matjord samt sten/block pa grundliggningsniva bor schaktas bort. Husen ska
skyddas mot markfukt med drinerande och kapillirbrytande skikt samt drineringsledningar runt
byggnaderna.

Morinen ir litt till medelsvarschaktad med normal maskinutrustning, med reservation for sten- och
blockférekomst.

Hydrologiska forhallanden
En 6versiktlig geoteknisk undersékning har genomférts inom planomradet (Geoexperten i Skane
AB, 2025-05-20). Vattenytor observerades i tva provgropar (nr 3 och 4, se figur x) pa 1,8-2,5
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meters djup, cirka en timme efter grivning. I Gvriga provgropar noterades ingen tydlig vattenyta
under undersokningstiden, men mindre vattentillstromning fran grévre skikt i morinen férekom.

//@ Y KLUBBQ]>
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Figur 16 Provgropar redovisas i figur frin Oversiktlig geoteknisk undersékning, 2025-05-20 (Geoexperten i Skine AB)

Vattenstréomningen i morinlagren samt ovanpa och i det underliggande berget bedéms ha en sydlig
riktning. Den hydrauliska konduktiviteten (K-virdet) har berdknats till cirka 5,0 X 107> m/s, vilket
indikerar mattlig genomslipplighet. Virdet varierar beroende pa finjordshalt, aktuellt vatteninnehall
och arstid.

Kulturmiljo

Fornlammningar
Det finns inte nagra kinda fornlimningar inom planomradet.

Byggnadsminnen
Omradet dr obebyggt och det finns dirmed inga byggnadsminnen inom omradet.

Fysisk miljo

Planomradet ir idag obebyggt bortsett frin de komplementbyggnader som uppforts vid i
ansprakstagande av mark i anslutning till grannfastigheter i norr. Komplementbyggnaderna ir
planstridiga enligt gillande och foreslagen detaljplan. Forslag till detaljplan férutsitter rivning av
komplementbyggnaderna.

Befintligt villaomrade norr om planomradet omfattas av detaljplan fran 1978, (637 dndring av
stadsplan for kvarter mursleven). Bebyggelsen bestar av friliggande villor i ett eller tva plan, med
tegelfasad och valmat tak eller sadeltak.
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Inom det befintliga bostadsomradet finns inga anlagda parker eller lekplatser 1 direkt anslutning till
planomradet, diremot finns Wallins skog som ir ett gammalt arboretum norr om bostadsomradet.
Wallins skog ir planlagd som park och ir ett viktigt gronomrade 1 omradet.

Oster om planomridet finns bebyggelse av varierad karaktir med en blandning av fasadmaterial
och taklutningar. Omradet séder om planomradet utgors av smaindustri 1 forms av bilverkstader.

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i Orkelljunga titort, dir majoriteten av kommunens invinare bor. Enligt
Segregationsbarometern (2023) bor cirka 70 % av befolkningen i socioekonomiskt blandade
omraden, medan 16 % bor i omriden med socioekonomiska utmaningar. Inga delar av kommunen
klassas som omraden med stora eller mycket goda socioekonomiska forutsattningar. Aktuellt
planomrade ligger inom ett socioekonomiskt blandat omrade.

Orkelljunga ir en pendlingskommun med god tillging till samhillsservice inom ging- och
cykelavstand fran planomradet. Detta inkluderar nirhet till centrum, skola och vardcentral bland
annat. Att mojliggéra bostider i ett omrade med nirhet till service, skola och rekreation bidrar
positivt till att stirka trygghet och social sammanhallning.

Tekniska forutsattningar
VA-ledningar med tillricklig kapacitet och med servicepunkt mot fastigheten finns i Ronnliden.
I Rénnliden finns elledningar.

Det finns ingen fjarrvirme i omradet.

Service

Service finns inom gangavstand frain omradet. Omradet ligger 250 meter fagelvigen fran
Mardenskolan, en F-3 skola. Utéver det kan gangtrafikanter nd Orkelljunga centrum med ett
avstand pa knappt 1km, hir finns tillgang till samhillsservice sa som bland annat vardcentral,
apotek, matbutik och kulturhus.

Trafik

Gang- och cykel

Gang- och cykeltrafikanter kan ni Orkelljunga centrum via Rénnliden och vidare via Almliden till
Angelholmsvigen dir trottoar finns pa bada sidor om vigen. Avstandet till Orkelljunga centrum ir
knappt 1 km.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Nirmaste hallplats dr Orkelljunga Furulund, cirka
240 meter fagelvigen fran planomradet, som trafikeras av Skanetrafikens regionbuss linje 10 mellan
Helsingborg och Orkelljunga samt regionbuss 511 mot Angelholm och Hissleholm. Aven bussar
till Markaryd 4r tillgingliga fran hallplats Orkelljunga Furulund med byte fran linje 10 till linje 521
pa Orkelljunga busstation.

Hallplatsen ligger pa gangavstand fran planomradet och har flera dagliga avgiangar med turtithet pa

30-60 minuter under vardagar och 60—120 minuter under helger. Kollektivtrafiken mojliggor resor
till arbetsplatser, skolor och service i Orkelljunga och angrinsande kommuner.
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Biltrafik och gator

Omradet ansluter till Ronnliden som leder vidare mot Gamla Hallandsvigen i s6der och Almliden i
norr. Bade Gamla Hallandsvigen och Almliden leder mot vig 114. Trafiken i niromradet bedoms
vara begrinsad da malpunkterna framforallt dr bostider.

Cykel- och bilparkering
Enligt Orkelljunga kommuns parkeringsnorm krivs 1 parkeringsplats per bostad fér radhus eller
kedjehus samt 0,2 parkeringsplatser per bostad for radhus eller kedjehus f6r besékande.

For friliggande villor kravs 2 parkeringsplatser per bostad, men det finns inget krav pa parkering fér
besokande.

For samtliga bostadsformer krivs 2 cykelparkeringar per bostad.

22 (37)



Detaljplan for del av Kyrkolycke 1:30 i Orkelljunga

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Nedan férklaras och motiveras planbestimmelserna som anvints i detaljplanen.

Motiv till regleringar

Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § 1 Boverkets foreskrifter och allminna rid om
planbeskrivning.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

j B - Bostider

Forklaring: | I anvindningen Bostider avses boende med varaktig karaktir. Har
ingar dven bostadskomplement av olika slag, sd som exempelvis
garage, parkering, giststuga, vixthus eller liknande. (4 kap PBL)

Motivering: | Regleringen méjliggdr detaljplanens syfte att tillskapa nya byggritter
for bostider. (2 kap PBL)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

R Marken far inte fé6rses med byggnad eller mur

Forklaring: | Prickmark dr en bestimmelse som begrinsar byggandets omfattning.
Bestimmelsen om prickmark reglerar att marken inte far férses med
byggnad eller mur. Det dr dock moijligt att exempelvis anligga en gata.
(4 kap. 16§ p1)

Motivering: | Sikerstiller att omrade inom kvartersmark fér bostider inte forses
med byggnadsverk som férsvirar eller hindrar underhall av vatten-
och avloppsledningar eller himtning av avfall. (2 kap. 5§ p3)

Prickmark i omradets norra delar avser dven reglera placering av
stédmur i syfte att styra utformningen till slint i kombination med
stédmur pa max 1,4 meter. (2 kap. 3§ p1 och 6§ p1)

Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ér <i kartan angivet>
hy meter ovan markniva

Forklaring: Bestimmelse om nockhdéjd reglerar héjd upp till takkonstruktionens
hégsta del pa en byggnad. Angiven héjd motsvarar ett respektive tva
vaningsplan. (4 kap. 11§ och 16§ PBL)

Motivering: | Syftet med regleringen ér att sikerstilla att ny bebyggelse passar in i
landskapets topografi och angrinsande villaomrides utformning.
Reglerade héjder mojliggor f6r upp till tvd vaningsplan mot nortr och
ett vaningsplan mot séder. (2 kap. 6 {PBL)
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h,

Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnader dr angivet varde i
meter

Forklaring:

Bestimmelse om nockhéjd pa komplementbyggnad reglerar h6jd upp
till takkonstruktionens hogsta del. Med komplementbyggnad menas
exempelvis carport, garage, férrad eller liknande. (4 kap. 11§ och 16§
PBL)

Motivering:

Syftet med bestimmelsen ir att reglera komplementbyggnadernas
omfattning i h6jd for att dstadkomma en god balans mellan
komplementbyggnaderna och bostadsbebyggelsen. (2 kap. 6 {PBL)

m

Markreservat f6r allménnyttiga underjordiska ledningar

Forklaring:

ul dr en bestimmelse som anvinds for att reglera att ett markomrade
reserveras och dirmed begrinsar mojligheten att anvinda marken.
Markreservatet mojliggor for att en rittighet kan bildas fér
underjordiska ledningar. (4 kap. 18§ p2)

Motivering:

Sakerstiller yta for ledningar sa som dricksvatten, dagvatten och
avlopp. Markreservatet avser ge kommunens VA-huvudman tillging
till de tekniska anliggningarna som de ansvarar for. (2 kap. 5§ p3)

e 160,0
ez 200,0

Stérsta byggnadsarea dr <i kartan angivet> m2 per fastighet.

Forklaring:

Bestimmelser om utnyttjandegrad tillimpas pa kvartersmark for att
reglera bebyggandets storsta eller minsta omfattning. Med
bestimmelser om utnyttjandegrad tydligg6rs bland annat fér
fastighetsigare hur mycket som far byggas pa den egna fastigheten och
pa de kringliggande fastigheterna. (4 kap. 11§)

Motivering:

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla en god balans dir fastigheten
rymmer de funktioner som krivs till bostdderna, si som parkering,
tridgird och omhindertagande av dagvatten. (2 kap. 6 § PBL)

e 150,0

Storsta byggnadsarea dr 150m2 per huvudbyggnad.

Forklaring:

Med bestimmelser om utnyttjandegrad kan kommunen reglera storsta
eller minsta area for olika typer av byggnader. Med den hir regleringen
regleras en stora byggnasarea per huvudbyggnad, vilket innebir att
byggnadens fotavtryck, inklusive utkragande delar som paverkar
markanvindningen, fir vara max 150 kvm. (4 kap. 11§)

Motivering:

Bestimmelsen reglerar huvudbyggnadens utbredning pa tomten i syfte
att bidra till en bittre helhetsverkan inom omradet och i férhédllande
till angrinsande villaomrade. (2 kap. 6 § p1 PBL)
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f;

Huvudbyggnad ska utféras med sadeltak

Forklaring:

Med bestimmelser om utformning kan kommunen pa kvartersmark
reglera form, firg och material pa byggnadsverk. I det hir fallet
regleras byggnader till att utféras med sadeltak. Ett sadeltak utgors av
tva sluttande takfall som méts i en central taknock. (4 kap. 16§ PBL)

Motivering:

Bestimmelsen syftar till att méta den befintliga bebyggelsen i norr
med ett liknande uttryck samt bidra till en smaskalig karaktir och
helhetsverkan. (2 kap. 6 § PBL)

f2

Mur far inte vara hogre 4n 1,4 meter

Forklaring:

Med bestimmelsen regleras vilken h6jd en mur eller stédmur fir ha
inom angivet omrade. (4 kap. 16§ p1)

Motivering:

For att mojliggéra byggbar tomtmark behéver hojdniviskillnaden mot
befintliga villor i norr delvis hanteras med stédmur. For att stédmuren
inte ska dominera omradet visuellt ska stédmur placeras sa att det dr
moijligt att hantera delar av nivaskillnaden med slint, detta méjliggor
en ldgre mur vilket dr 6nskvirt fér det visuella intrycket. Muren ska
inte vara hogre dn 1,4 meter.

Regleringen syftar till att sikerstélla att hojdskillnaderna i omradet
hanteras pi ett estetiskt tilltalande sitt som passar in i topografin och
landskapet. (2 kap. 3§ p1 och 6 § p1 PBL)

d; 500,0
d,400,0

Minsta fastighetsstorlek ér angivet virde i m2

Forklaring:

Regleringen anger minsta fastighetsstorlek inom respektive
egenskapsomrade. (4 kap. 18§ PBL)

Motivering:

Syftet med planbestimmelsen 4r att sikerstilla en balanserad
exploateringsgrad i omrade och tillrickligt stora fastigheter for
bostadsindamalet. (2 kap 6§ PBL)

+0,0

bl

Markens héjd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i meter.

Forklaring:

Med bestimmelse om markens hojd 6ver nollplanet betyder det att
vidare projektering behover férhélla sig till de angivna hojderna i
plankartan. (4 kap. 16§)

Motivering:

Reglering av markens héjd 6ver nollplanet syftar till att sikerstilla att
ytligt avrinnande vatten vid kraftig nederbérd och skyfallsregn leds
via kvartersgatan mot den kommunala gatan, Rénnliden, och inte mot
angrinsande fastigheter. Dagvatten inom omridet planeras ledas till
omradets kvartersgata som forses med kommunala
dagvattenledningar.
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p1

Byggnad ska placeras minst 1,5 meter fran egenskapsgrins.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrins.

Forklaring:

Med planbestimmelse om placering regleras vart pa tomten en
byggnad fir uppforas, detta kan vara i relation till fastighetsgrins,
egenskapsgrins eller annan bebyggelse.

Byggnad ska i linje med den hir regleringen placeras minst 1,5 meter
fran egenskapsgrins, det vill siga den grins som avgransar
egenskapsomridet och mint 1,0 meter fran fastighetsgrins (4 kap.

16§)

Motivering:

Egenskapsbestimmelser om placering av byggnad och
komplementbyggnad syftar till att sidkerstilla en samordnad
bebyggelsestruktur och god anpassning till omgivningen.

Regleringen bidrar dven till att sikerstilla tillginglighet till bostider
och komplementfunktioner, bland annat genom att méjliggéra ytor
for gangvigar och angdring med rimliga lutningar. (2 kap. 3§ och §0)

P2

Byggnads ska placeras minst 3,0 meter fran egenskapsgrins
och minst 1,0 meter fran fastighetsgrins alternativt
sammanbyggas i gemensam fastighetsgrins.

Forklaring:

Med planbestimmelse om placering regleras vart pa tomten en
byggnad fa uppforas, detta kan vara i relation till fastighetsgrins,
egenskapsgrins eller annan bebyggelse.

Byggnad ska i linje med den hir regleringen placeras minst 3,0 meter
fran egenskapsgrins, det vill siga den grins som avgrinsar
egenskapsomradet. Byggnad ska dven placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrins eller byggas samman i fastighetsgrins.
Sammanbyggnad 1 fastighetsgrins méjliggor f6r parhus, radhus och
kedjehus. (4 kap. 16§)

Motivering:

Egenskapsbestimmelser om placering av byggnad och
komplementbyggnad syftar till att sidkerstilla en samordnad
bebyggelsestruktur och god anpassning till omgivningen.

Regleringen bidrar dven till att sikerstilla tillginglighet till bostider
och komplementfunktioner, bland annat genom att méjliggéra ytor
for gangvigar och angdring med rimliga lutningar. (2 kap. 3§ och §0)
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21, &2

Markreservat f6r gemensamhetsanliggningar

Forklaring:

Med bestimmelser om markreservat f6r gemensamhetsanldggningar
ges utrymme fér gemensamhetsanldggningar. En
gemensamhetsanliggning dr en anligegning som inte dr allmin utan
endast ér till fr att tillgodose en grupp av fastigheters gemensamma
behov. Genom ett markreservat f6r gemensamhetsanliggning visar
detaljplanen en mojlig 16sning f6r att hantera ett behov som flera
fastigheter har gemensamt. (4 kap. 18§)

Motivering:

Markreservat f6r gemensamhetsanldggning regleras for att sikerstilla
tillgang till en samordnad angbringsgata f6r de boende inom
planomridet. Gemensamhetsanliggningen sikerstiller framkomlighet
for avfallsfordon och andra fordon for fastigheternas behov och
service, samt tydliggor fastigheternas ansvar gillande drift och
underhall for att sikerstilla det gemensamma behovet av nédvindig
vig,

Markreservat f6r gemensamhetsanldggning regleras dven for att
sikerstilla samordnad utformning, gestaltning och skétsel av slint-
och muromradet samt sikerstéller att I6sning etableras f6r att hantera
inkommande dagvatten. Regleringen bidrar till en enhetlig miljé och
mojliggor ett lingsiktigt och tydligt ansvar for drift, underhall och
siakerhet. (2 kap. 6§ p1,5,0)

b1, b2

Minst 45,0 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig

Forklaring:

Med reglering avses att en minsta angiven yta i férhallande till
fastighetens storlek miste vara av genomsldppligt material s som
exempelvis grus, gris eller marksten med breda fogar. (4 kap. 16§
PBL)

Motivering:

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla yta f6r lokalt omhindertagande
av dagvatten. (2 kap. 2§ PBL)

bs

Killare far inte finnas

Forklaring:

Regleringen innebir férbud mot killare f6r all bebyggelse inom
omridet. (4 kap. 16§ PBL)

Motivering:

Syftet med bestimmelsen ér att hindra att byggnader uppférs med
killare. Motiv till bestimmelsen ér att minska konflikter vid schaktning
for drift av ledningar lings kvartersgatan. Regleringen minskar risken
for framtida byggnadstekniska problem. (2 kap. 5§ PBL)
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01 35,0

Minsta takvinkel f6r huvudbyggnad ér angivet virde i grader.

Forklaring:

Bestimmelse om takvinkeln reglerar lutningen mellan yttertaket och
horisontalplanet. (4 kap. 16§ p1)

Motivering:

Reglering av minsta takvinkel syftar till att sikerstilla en enhetlig
bebyggelsekaraktir och en god gestaltning inom planomradet.
Bestimmelsen méjliggdér anpassning till omgivande bebyggelse och
bidrar till att kontrollera byggnadsvolymernas visuella paverkan. (2

kap. 6§ p1)

02 45,0
03 35,0

Storsta takvinkel dr angivet virde i grader.

Forklaring:

Bestimmelse om takvinkeln reglerar lutningen mellan yttertaket och

horisontalplanet pa en byggnad. (4 kap. 16§ p1)

Motivering:

Reglering av storsta takvinkel syftar till att sikerstilla en enhetlig
bebyggelsekaraktir och en god gestaltning inom planomradet.
Bestimmelsen méjliggdr anpassning till omgivande bebyggelse och
bidrar till att kontrollera byggnadsvolymernas visuella paverkan. (2

kap. 6§ p1)

Vid bestimmelse om storsta takvinkel 35 grader kombineras ej
bestimmelsen med en minsta takvinkel for att mojliggéra f6r grona
tak som kriver en flackare lutning.

Genomférandetiden 4r 5 ar fran lagakraft datum.

Forklaring: I detaljplanen ska kommunen ange en genomférandetid. Tiden ska
bestimmas si att det finns rimliga méjligheter att genomféra planen,
men tiden fir inte vara kortare 4n fem ér och inte lingre dn femton
ar.

Motivering: | 5 ar bedéms som en rimlig tid for att genomféra planen.
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PLANERINGSUNDERLAG

I detta kapitel redovisas de utredningar och underlag som tagits fram i samband med aktuellt
detaljplanearbete samt utredningar som har tagits fram tidigare men anvints i planarbetet.

Kommunala
Utredningar

e VA-utredning inkl. skyfallsanalys, med bilagor M-251218 (Hojdséttningsplan princip och
Ledningsplan princip), Griab, 2025-12-18

e Georapport 250520, Geoexperten i Skane AB, 2025-05-20

e Trafikbullerutredning, SoundView instruments, 2025-12-17

Oversiksplan
OP2040 — Oversiktsplan for Orkelljunga kommun, Laga kraft 2024-02-024

Regionala

Regionplan

Regionplan for Skiane 2022—2040
Strukturplan f6r familjen Helsingborg
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KONSEKVENSER

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens konsekvenser. Konsekvenserna kan

redovisas 1 ett eget avsnitt av planbeskrivningen eller 1 anslutning till en viss fraga. Till detta tema
hor framfor allt konsekvenser som beskrivits i ett eget avsnitt.

Fastigheter och rattigheter

Inom kvartersmarken finns ett u-omrade f6r VA-ledningar. U-omradet sikerstaller att ledningarna
inte kolliderar med byggritter, men innebar inte i sig nagon juridisk ratt att nyttja marken. For att
langsiktigt trygga VA-ledningarnas nyttjanderatt kan servitut eller ledningsritt behovas.

Natur

Gronomrade och naturmiljé
Planomradet utgors idag av vegetation men ar idag planlagt som smaindustri, genom att omradet
planlidggs for bostadsindamal kommer omradet fortsatt vara avsett for bebyggelse.

Omradet ar inte del av ett allmidnt gronomrade och planen paverkar dirmed inte kommunens
gronstruktur eller allmint tillgingliga rekreativa omraden. Vid ett genomférande av detaljplanen
kommer dock befintlig vegetationen att tas bort och ersittas med bostader, gata och tomtmark. Da
omradet idag inte har nagra aldre trad eller dr av en karaktir som tyder pa hoga naturvarden
bed6éms detaljplanen inte medféra ndgra sirskilda konsekvenser f6r naturmiljon i omradet. Ett
genomforande av planen innebir dock att den naturliga gronskan forsvinner, vilket minskar den
lokala gronytan.

Landskapsbild

Omradet ligger i anslutning till befintlig villabebyggelse och ett industriomrade. Den nya
bebyggelsen kommer att innebadra en férindring av landskapsbilden. Ny bebyggelse bedoms utgora
ett naturligt tillskott till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet, landskapsbilden bedéms ej
paverkas negativt.

Naturreservat

Planomradet omfattas inte av ndgot naturreservat eller andra omriden med formellt skydd enligt
miljobalken. Ndrmaste Natura 2000-omrade ar Lirkesholmssjon, cirka 6 km 6ster om planomradet
vilket planférslaget inte bedoms paverka.

Miljo

Inverkan pa miljon enligt 6 kap 5-68 miljobalken

Planférslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan da forslaget inte ar av sadan karaktar
och ber6r inte de andamal som listats 1 4 kap. 34 § PBL.

Stillningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av detaljplanen:

- inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och didrmed inte kriver tillstind enligt 7 kap 28a §
miljobalken
- inte negativt paverkar mojligheten att uppfylla nationella eller regionala miljomal, klimatmal
och folkhilsomal
- inte ger upphov till risker f6r minniskors hilsa och sikerhet
- inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids
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- inte paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell eller internationell
skyddsstatus som exempelvis riksintressen eller naturreservat

Dagvatten och skyfall

Ett genomférande av detaljplanen innebir en flodesdkning fran ca 17 1/s till ca 74 1/s vid ett 5-
irsregn. Okningen beror pa en hégre avrinningsfaktor, fran 0,1 till 0,45, nir marken hardgérs.
Kommunens dagvattenledning i Rénnliden bedéms klara det 6kade flodet.

For att sikerstilla att vatten inte leds in till grannfastighet ska ett genomférande av detaljplanen
torhalla sig till reglerade markhéjder i detaljplanen och avvattnas mot kvartersgatan. Detta innebir
att dagvatten inte lingre leds in pa grannfastigheten 1 s6der utan istillet leds mot det nya omradets
kvartersgata och vidare till det kommunala ledningsnitet.

Vid skyfall dndras vattnets rinnvigar, men fortsatt med Pinnan som slutdestination. Skyfallsvatten
frin exploateringsomradet och befintligt villakvarter norréver leds ut pa Rénnliden och vidare till
uppsamlingsyta 2. Detta innebir att uppsamlingsyta 1, som delvis ligger inom grannfastigheten 1

soder, minskar.
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Miljokvalitetsnormer
Luft

Omradet ligger nira kollektivtrafik och gang- och cykelstrak. Exploateringen kommer innebira en
6kning av den lokala trafiken i omradet. Miljokvalitetsnormerna f6r kvivedioxid och partiklar
bed6ms inte 6verskridas i och med planens genomférande.

Vatten

Dagvatten och vatten fran skyfall avleds till vattenférekomst Ronne a-Hjilmsjon. Detaljplanen
bedéms inte bidra till att férsvara méjligheten for vattenférekomsten Rénne a-Hjdlmsjon att i sin
helhet uppna gillande miljokvalitetsnorm.
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Ett genomférande av detaljplanen medfor inga konsekvenser f6r omgivningsbuller. De bostider
som planeras bedoms inte utsittas f6r omgivningsbuller, se rubrik Hilsa och sikerhet -
Omgivningsbuller under Planeringsforutsittningar.

Den trafikkning som sker i samband med utbyggnad av omradet bedéms vara férsumbar och inte
bidra till 6kade bullernivaer.

Oversvamning

Ett genomférande av detaljplanen innebar att det vid skyfall kommer ledas mer vatten till
uppsamlingsyta 2 pa Hallandsvigen. Da uppsamlingsytan redan ar full vid befintlig utformning sa
kommer ytan inte att fyllas mer.

Hur omfattande en 6versvimning blir beror dock pa regnets varaktighet, sirskilt i omraden dir
vattnet kan bli instidngt. Ju lingre regnet pagar, desto mer omfattande riskerar Gversvimning att bli i
bade utbredning och djup. Samtligt 6kar dock sannolikheten for att ledningsnitet hinner avleda
dagvattnet vid lingre regn, eftersom intensiteten minskar ovre tid.

Erosion

Detaljplanens genomférande kan medfora en viss risk f6r lokal erosion, fraimst i samband med
anldgening av slinter och under byggskedet da markytor tillfalligt blottliggs. Med hiansyn till att
omradet inte 4r beldget vid vattendrag och att erosionsrisken kan begrinsas genom korrekt
slantutformning, stabilisering och etablering av vegetation bedéms risken vara lag och hanterbar.

Sociala konsekvenser

Jamlikhet

Enligt bestimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planliggning av mark och vatten frimja
jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en fran social synpunkt god livsmiljé som ar
tillgdnglig och anviandbar for alla samhillsgrupper. Detaljplanen kan fa viss inverkan pa detta da
bostadsutbudet inom orten breddas med maojligheten att bygga parhus, kedjehus eller radhus.

Det ges dven moijlighet att fa ithop det dagliga livet, oavsett alder och kon tack vare det servicenira
liget. Servicenira lige och god tillgang till naturen frimjar social inkludering och livskvalitet.
Planforslaget kan, marginellt, innebira ett 6kat underlag f6r kollektivtrafiken.

Omradet kan idag upplevas 6de under kvillstid, vilket kan upplevas otryggt. Genomférandet av
planen kommer medfora att platsen anvands och befolkas.

Barn

Fortatning med fler bostider i ett servicenira lige och nira naturen kan ge positiva effekter for
barn. Nirheten till grénomraden och lekytor frimjar fysisk aktivitet och trygghet. Okad befolkning
1 omradet kan bidra till bittre underlag f6r skolor, férskolor och fritidsaktiviteter, vilket starker
barns sociala nitverk. Samtidigt bor hinsyn tas till trafiksakerhet och tillgang till sdkra ging- och
cykelvigar.

Riksintresse
Ett genomférande av planen bedéms inte paverka nagot riksintresse.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Mijobalken

Forslag till detaljplan innebir anvindning av mark som medfor en frin allméin synpunkt god
hushallning av mark- och vattenomraden. Detaljplanen gor inte ansprak pa mark som kan anses
vara vardefull jordbruksmark, mark f6r skogsbruk, stora opaverkade omraden eller ekologiskt
sarskilt kinsliga omraden. Kommunen bedémer att forslaget till detaljplan inte kan antas patagligt
skada de utpekade intressena enligt kapitel 3 1 miljobalken.

Trafik

Motortrafik

Planforslaget innebir att ett nytt bostadsomrade tillskapas, vilket medfér en 6kad trafikmangd inom
omradet. Motortrafik kommer att angéra omradet via en ny kvartersgata med anslutning fran
Ronnliden. Den 6kade trafikbelastningen bedéms vara begrinsad och hanterbar inom befintligt
vignit. Ingen betydande paverkan pa trafiksidkerhet eller framkomlighet férvantas till f6ljd av
planens genomforande.

Gang- och cykeltrafik

Planférslaget paverkar inte gang- och cykeltrafiken 1 omradet. Planomradet angérs via Rénnliden
som leder vidare till ging- och cykelstrik mot Orkelljunga centrum.
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GENOMFORANDEFRAGOR

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder

som beh6vs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. 1
kapitlet beskrivs hur genomférandet ska ga till samt vilka konsekvenser som detaljplanens
genomforande medfor f6r de berdrda fastighetsdgarna och andra som berérs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Detaljplanen regleras med markreservat f6r gemensamhetsanliggning och markreservat f6r
underjordiska ledningar.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen innebir att mark kan styckas av fran Kyrkolycke 1:30 och bilda nya fastigheter f6r
bostadsindamal. Detaljplanen reglerar minsta storlek pa dessa fastigheter vilket innebdr att den
slutliga utformningen beslutas av Lantmiteriet i samband med avstyckning. Regleringen begrinsar
antalet fastigheter som kan tillskapas inom detaljplanen. Da tomterna delas in i fastigheter bor
samfalligheter bildas dir gemensamhetsanliggningar finns.

En forindrad fastighetsindelning inom detaljplanen innebir konsekvenser for angrinsande
fastigheter 1 norr dir mark i ansprakstagits for komplementbyggnader utanfér dessa fastigheters
grans. Konsekvensen ar att komplementbyggnader som ligger inom planomradet behover rivas
eller flyttas.

Rattigheter
Ledningsritt kan bildas pa Kyrkolycke 1:30 inom omrade som planliggs som kvartersmark u-
omrade, efter prévning enligt ledningsrittslagen genom lantmiteriforrattning.

Tva omraden med markreservat f6r gemensamhetsanliggningar féreslas inom planomradet.

e FEtt omride som ir avsett som gemensam gata. Omradet syftar till angoring och
avfallshantering till samtliga fastigheter inom planomradet.

e Ett omride i norr, angrinsande mot befintliga villafastigheter, dar
gemensamhetsanlidggningen dr avsedd for att tillgodose det gemensamma behovet for de
norra fastigheterna att hantera nivaskillnaden som finns mot befintliga villafastigheter.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Vid behov av eventuell flytt av belysningsstolpe lings Ronnliden bekostas detta av exploatoren.

Utbyggnad vatten och avlopp

Omridet ingir i kommunalt verksamhetsomride for vatten, spillvatten och dagvatten. Orkelljunga
kommun dr VA-huvudman f6r de allmidnna vatten- och avloppsanliggningarna vilka férvaltas av
NSVA. Kommunala VA-ledningar som ingar i det allménna nitet ska anlaggas inom u-omradet.

Samtliga fastigheter kommer att fi en tilldelad férbindelsepunkt for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Upprittandet och genomférandet av detaljplanen bekostas av exploatoren i enlighet med upprittat
planavtal. Detaljplanen innebir att flera nya fastigheter kan styckas av och siljas for
bostadsindamal vilket kan bli en intakt for fastighetsigaren.

Utbyggnaden av tekniska anlidggningar bekostas av exploatéren. I samband med exploatering av nya
fastigheter tillkommer kostnader f6r markarbeten, byggnader, anslutningar, bygglov och annat vilka
bekostas av exploatéren.

Lantmaiteriforrittningar kopplade till genomférandet av detaljplanen bekostas av exploatoren.

Forvaltningen av etablerade gemensamhetsanliggningar ska vara gemensamma for fastigheter 1
omradet.

Organisatoriska fragor

Drift vatten och avlopp
Exploateringsavtal behover ingas for anldggande av det allmédnna VA-nitet.

Tidplan

Planarbete bedrivs enligt f6ljande preliminira tidplan.

Samrad for detaljplanen under kvartal 1 2026.

Granskning avses ske under kvartal 3 2026 och ett antagande av detaljplanen forvintas ske under
kvartal 4 2026.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Cecilia Tenje Persson, Landscape Syd AB 1 nira
samarbete med planarkitekt Isabella Persson och 6vriga tjanstepersoner pa Kultur- och
samhallsutvecklingsforvaltningen.

KULTUR- OCH SAMHALLSUTVECKLINGSFORVALTNINGEN

Orkelljunga den 23 januari 2026

Ian Cortés Guzman Isabella Persson Cecilia Tenje Persson
Sambhillsbyggnadschef Planarkitekt Planarkitekt
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ORKELLJUNGA
KOMMUN

Samhdllsbyggnadsférvaltningen

Orkelljunga kommun, Samhillsbyggnadsférvaltningen
Besoksadress: Biblioteksgatan 10
Postadress: 286 80 Orkelljunga
E-post: kommunkontor@orkelljunga.se
Telefon: 0435-550 00
Organisationsnummer: 212000-0878
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