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Orkelljunga kommun erbjuder ett brett utbud av olika boenden
och fritidsaktiviteter. Hir finns verkligen nagot for alla.

En kombination av det lantliga livet och lugnet i smastaden tillsammans
med nirheten till stider som Helsingborg, Halmstad, Angelholm.
Dessutom en enkel tillgang till storstadsomradena

K6penhamn och Goteborg.

Lugnet och tystnaden pa landet, med hela Sverige och hela virlden
runt hérnet.

Orkelljunga ir en plats dir minniskor tar vara
pa varje dag och gor den sd bra som méjligt - tillsammans.

En fantastisk plats att leva och bo pal

Vision inom malomradet bostdder och naringsliv i landsbygd

For den som vill sl4 sig ner hos oss erbjuder Orkelljunga nagot for alla.

Fran de mest moderna ligenheterna och de historiska husen 1 vara titorter, dar villabebyggelse
blandas med flerfamiljshus i trivsamma bostadsomraden, till vara manga pittoreska gardar och
mindre torp pa landsbygden.

Oavsett vilket livsstilsval du viljer kan du férverkliga det i Orkelljunga.

Orkelljunga erbjuder en mer avstressande livsstil med sin nirhet bade till naturen och till
bekvimligheterna 1 nirliggande stader.



Genom att tillgodose kommunens bostadsbehov och erbjuda kommuninvanarna goda boenden,
oavsett livsskede eller omstindigheter liggs grunden for att skapa hallbar tillvaxt och vilfird.
Orkelljunga kommun har ansvaret att forse sina invanare med goda bostider.

For att mota de utmaningar som finns inom bostadsforsérjningen idag och framéver maste kom-
munen ha kunskap om sitt bostadsbestind och sin demografiska sammansattning. Dessutom
krivs kunskap om sirskilda gruppers behov. Det behévs ett aktuellt kunskapsunderlag och ett
kontinuerligt och langsiktigt strategiskt arbete kring bostadsférsorjningen. Riktlinjer for
bostadstorsorjningen ar en del av detta.

Riktlinjer f6r bostadsférsorjningen dr en start pa ett mer aktivt strategiskt arbete kring
bostadsfragan. Dokumentet blir vigledande vad giller bostadsbyggande och utvecklingen av bo-
stadsbestindet 1 den kommunala planeringen.

Orkelljunga kommun arbetar just nu med framtagande av en ny 6versiktsplan. Dessa Riktlinjer
tor Bostadsforsorjningen kommer att ligea till grund for arbetet med 6versiktsplanen.

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska varje kommun genom
framtagande av riktlinjer planera for bostadsférsorjningen i kommunen. Syftet med planeringen
ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och for att frimja
att andamalsenliga atgirder for bostadsforsorjningen férbereds och genomfors. Kommunens
riktlinjer £6r bostadsforsorjningen ska bland annat innehalla kommunens mal for
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestiandet.

Uppgifterna ska sirskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostader, bostadsbehovet for sirskilda grupper och marknadsférutsittningar. Riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska antas av Kommunfullmaktige under varje mandatperiod. Férindras
forutsittningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer upprittas och antas av
Kommunfullmiktige. Kommunens riktlinjer f6r bostadsférsorjningen ska vara viagledande vid
tillimpningen av 2 kap. 3 § 5 plan- och bygglagen (2010:900).



Agenda 2030

Den 25 september 2015 antog FN:s generalférsamling Agenda 2030 f6r hallbar utveckling.
Agendan innebir att alla 193 medlemslinder i FN férbundit sig att arbeta f6r att uppné en socialt,
miljomissigt och ekonomiskt héllbar virld till ar 2030. Agendan innehaller 17 mal och 169
delmal. Malen syftar till att utrota fattigdom och hunger, forverkliga de minskliga rittigheterna
for alla, uppna jamstalldhet och egenmakt f6r alla kvinnor och flickor, samt sikerstalla ett
varaktigt skydd for planeten och dess naturresurser. Det dr en mansklig rittighet att ha en bostad.

Regeringens bostadspolitiska mal

Regeringens 6vergripande mal f6r samhaillsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmiteriverksamhet ér att ge alla manniskor 1 alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmilj6 dar en langsiktigt god hushéllning med naturresurser och energi frimjas samt dér
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas. Malet dr ocksa langsiktigt vil fungerande
bostadsmarknader dir konsumenternas efterfrigan méter ett utbud av bostider som svarar mot
behoven.

Det 6ppna Skane
Region Skines maldokument dr den regionala utvecklingsstrategin, "De dppna Skane”. Hir finns
sex visionsmal, som alla har betydelse f6r bostadsforsérjningen:

e Skane ska erbjuda framtidstro och livskvalitet

e Skine ska vara en stark hallbar tillvixtmotor

e Skane ska stirka mangfalden av goda livsmilj6er

e Skane ska ha en god milj6 och en hallbar resursanvindning
e Skine ska utveckla framtidens valfird

e Skine ska vara globalt attraktivt

I den regionala utvecklingsstrategin anges bland annat att samverkan ska ske f6r en utvecklad
bostadsmarknad. I Skdne ska den regionala samsynen pa bostadsmarknaden sikras for att bidra
till ett bostadsbestind som gor det maoijligt for alla att leva och verka i hela Skane. Méjligheten att
vilja en bostad som passar livssituationen ska stirkas. Det behovs darfor ett brett utbud av olika
sorters bostader. Det dr angeldget att matcha bostadsbestindet med skaningarnas behov och
moijligheter att finansiera boendet. Bostadsbyggandet maste vara tillrackligt stort och anpassat
efter behovet. Strukturella hinder och socioekonomiska strukturer som begrinsar bade
skaningarnas mojlighet att efterfraga bostader och utbudet av bostider — nybygeda, ombyggda
eller dldre — ska identifieras och reduceras. Samverka f6r en utvecklad bostadsmarknad
Samarbetet mellan bostadsmarknadens aktorer ska utvecklas for en fortsatt dialog om regionala
bostadsfragor och utvecklingen av den skanska bostadsmarknaden. Genom att ta fram
gemensamma kunskapsunderlag som belyser Skianes bostadsmarknad fran olika perspektiv kan
aktorerna arbeta tillsammans for en utvecklad bostadsmarknad

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys
2015 slappte Lansstyrelsen Skane rapporten Bostadsbehov, planeringslige och bostadsbyggande i

Skanes kommuner. I rapporten uppskattades det att det till 2030 kommer behovas 7 000 nya
bostider i Skdne for att méta bostadsbehovet. Med en befolkningsprognos framtagen av SCB



som underlag kom Linsstyrelsen fram till att det 4rliga behovet i Orkelljunga kommun troligtvis
skulle landa pa 37-39 bostader.

Strukturplan for Familjen Helsingborg, Boendestrategi

2013 antogs en Strukturplan f6r Familjen Helsingborg (tidigare Skane Nordvist). Syftet med
arbetet var att stirka de regionala aspekterna kring fysisk planering och bidra med ett vil
forankrat planeringsunderlag f6r kommunernas 6versiktsplaner.

Strukturplanen har tagits fram vid fem radslag dir representanter fran vara elva kommuner
deltagit. Arbetet har resulterat i en strukturplan som redovisar en avvigd och prioriterad bild med
fyra delstrategier som beror amnena Gronstruktur, Infrastruktur och kollektivtrafik, Boende och
bostadsférsorjning samt Arbete och naringsliv. Planen ska anvindas bland medlemskommunerna
som ett strategiskt dokument i sitt arbete med den lingsiktiga planeringen, till exempel vid
oversyn av oversiktsplan och som Familjen Helsingborgs inspel till Region Skanes
regionplanearbete.

Uppdateringen av Strukturplanen beslutades vid kommundirektorernas mote den 16 augusti 2019
med férbehall fran Landskrona kommun att inte stilla sig bakom de skrivningar som ber6r
infrastruktur.

Boendestrategin innehaller foljande framtidssatsningar som kommunerna arbetar tillsammans
med:

e Bygea hillbart och vixa utifran orternas forutsittningar
e Samarbeta 6ver kommungrinserna och presentera Familjen Helsingborg som en helhet
e Bygga varierat



som innehaller djupare analys av kommunens demografiska utveckling, efterfragan pa bostader, bostadsbehov for
sarskilda grupper och marknadsfdrutsattningar

Befolkningsutveckling

Aldersférdelningen i Orkelljunga kommun skiljer sig nagot fran riket. Andelen individer i
aldern 20—49 ar nagot lidgre dn rikssnittet samtidigt som andelen édldre (50+) dr nagot
hogre.

Enligt befolkningsprognosen kommer aldersférdelningen i Orkelljunga kommun 2032
vara jamforbar med den ar 2020 da befolkningstillvixten prognostiseras spritt 6ver
flertalet alderskategorier.

Befolkningen har 6kat med i snitt 50 individer om aret den senaste 20-arsperioden.
Befolkningsokningen drivs framfor allt av en nettoinflyttning av utrikes fédda.
Befolkningsprognosen indikerar att befolkningen i Orkelljunga kommer att vixa med i
snitt ~140 individer per ar for perioden 2021-2032

Allt fler bositter sig i Orkelljunga titort medan allt firre bositter sig pa landsbygden.
Befolkningsprognosen indikerar trenden fortsitter f6r perioden 2021-2032.

Hushallens boende

Den disponibla drsinkomsten ir generellt nagot ligre i Orkelljunga kommun jimfort med
riket och ldnet, bortsett fran aldersgruppen 18 — 29 ér dir den édr jaimforelsevis hogre.
Den senast tillgingliga statistiken fran 2018 visade att 5,8 procent av hushillen var
traingbodda, vilket motsvarar 273 hushall. Det ar lagt jamfért med linet (9,6 procent) och
riket (9,9 procent).

Likt bade linet och landet har Orkelljunga kommun haft en minskning av hushall med
anstringd boendeekonomi. Cirka 7 procent av hushéllen i Orkelljunga kommun hade
anstringd boendeekonomi 2018, vilket motsvarar 331 hushall.

Under 2018 uppvisade 1,0 procent av hushallen i Orkelljunga kommun tendenser till
trangboddhet och anstringd boendeekonomi, vilket motsvarade 46 hushall. Det ér lagre
an ldnet (1,7 procent) och riket (1,2 procent.)

Orkelljunga kommun har relativt en niagot hogre andel hushéll som har lingt
pendlingsavstand jimfért med bade linet och riket. Ar 2018 hade 3 procent av hushallen i
Orkelljunga kommun langt pendlingsavstind, vilket motsvarade 141 hushall.

Bostadsmarknaden

Det befintliga bostadsbestindet bestar av en storre andel aldre bostader byggda tére 1930
jamfort med Skane ldn och riket. Samtidigt ar andelen bostider byggda sedan 1990 farre
vid liknande jaimférelse.

Orkelljunga har en hég andel smahus, 69 procent jimfoért med ~43 procent fér Skine lin
och riket. Féljaktligen dr andelen ligenheter relativt lig i Orkelljunga. Av de ligenheter
som finns dr 84 procent hyresritter, jimfért med ~60 procent i linet och riket.

Medelpriser for ligenheter och smahus relativt jamférbara med Perstorp och Klippan,
nigot ligre 4n for Hissleholm och betydligt ligre 4n snitten f6r Angelholm, Skine lin
och riket

Prisutvecklingen ar jamforbar med tendenser pa riksniva
Hogst omsittning av bostadsritter med 2-3 rum
Hogst omsittning av smahus i Orkelljunga titort
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Prognostiserat bostadsbyggande indikerar ett framtida byggande koncentrerat pa framfor
allt ligenheter i flerbostadshus beligna i Orkelljunga titort.

Marknadsférutsattningar

Orkelljunga kommun har, med en férhillandevis stérre andel dldre befolkning och en stor
andel smahus, frimst forutsittningar f6r nyproduktion av bostadsrittsligenheter i
kommunens titort, dir ocksa den frimsta befolkningstillvixten vintas ske. Relevanta
malgrupper bedéms frimst vara dldre hushall som vill silja villan samt yngre
forstagangskopare som efterfragar sma och yteffektiva ligenheter.

Storst hinder for att bygga nya bostdder dr att hdga nyproduktionskostnader skapar ett
stort glapp mellan prisskillnader i nyproduktionen och betalningsférmagan/
betalningsviljan hos intressenter som bor i det dldre bostadsbestandet.

For att hushall med begrinsade inkomster ska ha moijlighet att efterfriga nyproducerade
ligenheter behover ytterligare insatser ske for att sinka produktionskostnader och
ddrmed boendekostnaden. Det kan exempelvis ske genom att verka f6r nybyggnation 1
ligen dir infrastruktur och service redan existerar, samt att bygga flera vaningar eller
omvandla lokaler till bostader. I syfte att forbattra dldres forutsattningar att flytta till en
bittre anpassad bostad, skulle avgiftsfri eller rabatterad flytthjalp kunna erbjudas av
kommunen.

En metod for att Oka antalet bostider dr, férutom nybyggnation, att utnyttja det befintliga
bostadsbestindet mer effektivt, exempelvis genom att inreda vindar eller bygga pa en
ytterligare vaning pa flerbostadshus.

Villadgare kan med fordel inreda en uthyrningsbostad 1 delar av sitt hus eller hyra ut rum
till inneboende, vilket kan 6ka tillgangen till det befintliga bestandet.

Bostadsbehovet

Det uppskattade bostadsbyggandet for perioden 2021-2032 6verskrider behoven sett till
befolkningsprognosen férdelat pa genomsnittliga hushallsstorlekar i kommunen. Givet att
befolkningsprognosen ir triffsiker och den genomsnittliga hushallsstorleken forblir
oforindrad innebir det uppskattade bostadsbyggandet att ett 6verskott om totalt 269
bostider tillfors till det totala bostadsbestandet ar 2032.

Kommunen bedéms framfor allt ha ett stigande behov av att planera f6r en dldrande
befolkning, och tillgodose de férindrade behov och preferenser som denna malgrupp
har.

Region Skines beddmning av bostadsefterfrigan och marknadsdjup i Orkelljunga
kommun ger en samlad bild av férutsittningarna. Dock rekommenderas vidare studier i
de specifika férutsittningarna nir det kommer till att planera bostadsbehovet for dldre
hushall.



Kommunen har sex huvudmal som ir antagna av Kommunfullmaktige. Alla huvudmalen har
betydelse for bostiderna i kommunen idag och i framtiden. Malen ér:

e Orkelljunga kommun ska i planeringen verka for utvecklingen av turism, estetiskt
tilltalande miljéer och kommunens rekreations- och friluftsomraden.

e Orkelljunga kommun ska verka for att skapa attraktiva boendemiljder f6r kommunens
invanare.

e Orkelljunga kommun ska tillhandahélla god offentlig service med korta
handldggningstider och en effektiv och rittssiker myndighetsutévning.

e Orkelljunga kommun ska verka for forbittrade studieresultat och med jimlika
forutsattningar f6r kommunens invanare.

e Orkelljunga kommun ska verka for en skola/férskola som skapar forutsittningar for en
god hilsa f6r kommunens invanare.

e  Orkelljunga kommun ska ha en ekonomi i balans och hég grad av finansiell stabilitet.

Lagstaniva - 700 nya bostader till ar 2040
Enligt Linsstyrelsen finns det ett arligt behov pa 37-39 nya bostider per ar i Orkelljunga
kommun. Detta innebar att 700 nya bostader behover byggas till ar 2040.

Malsattning — 1275 nya bostéder till ar 2040

Enligt befolkningsprognosen kommer Orkelljunga kommun att vixa med 1646 personer till
12 097 personer ar 2032, eller ca 137 personer arligen. Framriknat till 2040 motsvarar det en
befolkningsékning med 2742 personer till 13 193 personer. Ett hushall i Orkelljunga ir
genomsnittligen 2,15 personer, vilket innebir att det behdvs 1275 nya bostider till ar 2040.

(Genom att ha 2040 som malir nis samstimmighet med andra strategiska dokument i Orkelljunga kommun, sisom
Vision 2040, som antogs 2020 och arbetet med den kommande &versiktsplanen. Aven om maldret 4r 2040 ska
riktlinjerna fér bostadsforsorjning ses Gver varje mandatperiod.)

Jamna ut sammanséttningen av bostadsbestandet i kommunen genom att nya
lagenheter i form av bostadsratter uppfors i kommunen.

Underlag till Riktlinjer f6r bostadsférsérjningen i Orkelljunga kommun pekar pa att
sammansittningen av bostiderna i Orkelljunga ir ojimn. I Orkelljunga finns en hog andel
smahus och en mindre andel ligenheter. Av de ligenheter som finns dr andelen hyresritter hog.
For att balansera raidande forhallanden bér kommunen strava efter att nya lagenheter 1 form av
bostadsritter uppfors 1 kommunen.
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Strategi 1: Attraktiv kommun med attraktiva bostader

Bostadspriserna i Orkelljunga kommun ir jimforelsevis laga i férhallande till andra kommuner i
regionen, vilket gor att en del historiskt bedomt det olonsamt att bygga nya bostader hir. Den
senaste tiden har trenden dock vint och kommunens miklare rapporterade sommaren 2021 att
huspriserna i var kommun 6kat med 36% det gangna aret. Detta dr en trend som behéver leva
kvar for att 6ka kommunens attraktivitet, samtidigt som de med ldg betalningst6rmaga sjilvklart
ska ha forutsattningar f6r en férbittrad situation.

Orkelljunga kommun sticker ut nir det giller andelen som pendlar lingt for att n sin arbetsplats.
3% av befolkningen pendlar mer dn 8 mil till sitt arbete. Genom att digitalisera alltmer och verka
for utbyggnad av fiber ger vi mojlighet for fler att bo 1 var kommun. Samtidigt verkar kommunen
for att 1 dialog med Skanetrafiken forbittra och stirka kollektivtrafiken. Exempelvis skulle en
sammanhingande busslinje Markaryd-Orkelljunga-Helsingborg gora det mer attraktivt att bo i
Orkelljunga kommun.

Genom samarbetet i Familjen Helsingborg blir Orkelljunga mer kint och attraktivt. Vi behéver
dra nytta av den kraft som finns i samarbetet f6r att marknadsfora allt som dr vackert hir.
Tillsammans har de elva kommunerna lanserat en boendeportal kallad ”Hitta ditt drémboende”,
dir man kan s6ka pa olika parametrar for att hitta boendeplatser som man kanske inte 1 forsta
hand tinker pa.

Analyserna fran underlaget till Riktlinjer f6r bostadsférsorjningen som Tyréns tagit fram visar att
trenden de senaste 20 dren inneburit att fler flyttat till Orkelljunga titort, medan antalet boende
pa landsbygden i kommunen minskat. Andelen boende i kommunens bykirnor Skanes Fagerhult,
Skanes Virsjo, Asljunga och Eket ér relativt stabilt. Vi gar mot en utveckling dar
kommunhuvudortens stillning blir allt starkare.

Nir det giller tringboddhet och hushall med anstringd boendeekonomi har kommunen bittre
forutsittningar 4n riket och linet. I Orkelljunga kommun ir 5,8% tringbodda (riket 9,9% och
linet 9,6) och 7% har en anstringd boendeekonomi (riket och linet 7,7). Aven om det ir en liten
andel dr det viktigt att kommunen verkar f6r minskad trangboddhet och forbattrad
boendeekonomi.

Kommunen ansvarar for att 16sa boende f6r anvisade nyanlidnda.

Heml6sa har méjlighet att anséka om boendekostnad genom ekonomiskt bistand f6r exempelvis
vandrarhem eller mer lingsiktiga boenden med férstahandskontrakt. Det finns ocksa mojlighet
att ansOka om bosocialt kontrakt (hyra av kommunen i andra hand). Om en ansokan kring detta
gors skall en utredning goras for att utreda individens situation, behov samt vad individen sjalv
har gjort for att fors6ka l6sa sin boendesituation de senaste manaderna. Det ar aldrig garanterat
att man blir beviljad bosocialt kontrakt, men man har ritt att fa ett beslut som man dven har ritt
att 6verklaga. Om ansokan beviljas lyfts drendet i bo-sociala teamet f6r att matcha tillgingliga
bostider till berittigade ansékningar. Ar det brist pa bostider gors en prioriteringslista utifran
arendenas situation. Kontrakten skrivs pa 6 manader at gingen med moijlighet att f6rlaingas om
individens situation dr oférindrad och denne kan styrka att den aktivt soker eget boende 16pande.
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Strategi 2: Anvinda befintliga bostéader som en resurs

Underlaget till Riktlinjer f6r bostadsférsorjning visar att Orkelljunga jaimférelsevis har en hégre
andel ildre bostider, byggda fore 1930, 4n riksgenomsnittet och skanesnittet. Aldre byggnader
har ofta battre forutsittningar for att finnas kvar linge, om de virdas och forvaltas pa ett bra satt.
Dessutom dr det ofta en miljovinst i att 1 forsta hand nyttja det befintliga bestandet och i andra
hand bygga nytt. Kommunen ska verka for att ta fram en bevarandeplan 1 syfte att
uppmirksamma, skydda och foérbittra férvaltningen av kommunens byggnadsbestind.

Mainga ildre hus ar inte 4r anpassade for dldre och funktionshindrade personer. Ofta finns det en
6nskan hos ildre och funktionshindrade att kunna bo kvar i sina smahus. Genom att avvirja
enkelt avhjilpta hinder eller med insatser som att installera hissar skulle det skapas bostider som
ar attraktiva fOr dldre och funktionshindrade. Tillgingliga bostider i flerbostadshus skulle bidra
till en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden. Samtidigt far manga ildre ett boende som bittre
tillgodoser deras behov. Det ir dock inte alltid den enskildes 6nskan att exempelvis limna sitt
smahus och flytta till en ligenhet, ofta édr det inte heller ekonomiskt férsvarbart. I dessa fall kan
det finnas andra atgirder for att forbittra tillgangligheten 1 den befintliga bostaden, exempelvis
genom att informera om mojligheten till bostadsanpassningsbidrag.

Det befintliga bestandet kan dven utnyttjas battre genom nyproduktion av bostider som ar
attraktiva for manniskor med god betalningsformaga men som idag bor i bostider som kan vara
bittre limpade for andra grupper. Sa kallade ”Yngre dldre” med god betalningsférmaga kan
tainkas flytta till exempelvis nyproducerade ligenheter som ar anpassade for att aldras 1. Hushall
med god betalningsférméga som idag bor 1 prisvarda hyresritter kan tinkas flytta till
nyproducerade bostider med bittre standard och attraktivare lige. Detta skulle skapa flyttkedjor
och generationsvaxlingar som ir gynnsamma f6r kommunens bostadsforsérjning. Under
remisstidens workshop uppkom idén att kommunen kan utreda méjligheten att hjilpa dldre med
flytthjilp. Manga aldre kanske drar sig for att limna sitt nuvarande boende just pa grund av att en
flytt dr ett stort moment.
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Strategi 3: Komplettera med bostader som starker bostadsmarknaden
Underlag till Riktlinjer for bostadsférsoriningen i Orkelljunga kommun pekar pa att

sammansittningen av bostiderna i Orkelljunga ir ojimn. I Orkelljunga finns en hog andel
smahus och en mindre andel ligenheter. Av de ligenheter som finns dr andelen hyresritter hog.
For att balansera radande forhillanden bér kommunen strava efter att nya lagenheter 1 form av
bostadsritter uppfors 1 kommunen.

Analysen visar att Orkelljunga i jimforelse med riket har en hogre andel invénare i ldersgruppen
55 dr och uppat, samt en nagot ligre andel barn i aldrarna 0—4 ar och vuxna i aldrarna 20—49 ar.
For att moéta att andelen invanare 55 ar och uppat 6kar bedoms det vara viktigt att satsa pa nya
ligenheter i kommunen. For att motverka forhallandet med lidgre andel barn, samt lagre andel
unga vuxna ar det viktigt att kunna erbjuda attraktiva villatomter. Attraktiva villatomter bedéms
ocksa kunna ha en positiv inverkan pa det negativa fédelsenettot.

Antalet dldre pensionirer, 80 ar eller dldre, beriknas 6ka fran 645 ar 2020 till narmare 900
personer vid slutet av perioden. Antalet platser pa sirskilda boenden behéver bli fler. Orkelljunga
kommun har fungerande system och inga brister i formagan att ordna LSS-boendeplatser. Ifall
situation skulle uppsta da Orkelljungas platser inte ricker till samarbetar kommunen med andra
kommuner.

Nir nya bostider uppfors ir det viktigt att tillganglighetsperspektivet ar tillgodosett redan i
bygglovsskedet, sa att bostadsanpassning av nybyggda bostider inte behovs.

Genom att anvianda de verktyg som kommunen har till sitt forfogande kan kommunen styra
bostadsbyggandet. Agardirektiven till allminnyttan ir ett sidant verktyg. Kommunen bor dirfér
vara tydlig 1 dgardirektiven om vilken roll det kommunala bostadsbolaget ska spela vad giller
nyproduktion av bostider. Agardirektiven bor kontinuerligt foljas upp och revideras utifran
skiftande forutsittningar. Samtidigt ar det viktigt att kommunen tar ett aktivt dgarskap. Bade for
att skapa forutsittningar for det kommunala bostadsaktiebolaget att lyckas i sitt uppdrag och for
att kommunen ska klara av sitt bostadsforsérjningsansvar.

Ett annat verktyg for att styra bostadsbyggandet dr ett kommunalt markinnehav och att anvinda
sig av markanvisningar. For att sikerstilla tillgingen pa mark till bostadsbyggande bor
kommunen dirfér ha en markstrategi som tar sin utgangspunkt i den 6versiktliga planeringen.
Genom den 6versiktliga planeringen tydliggérs hur kommunen bast nyttjar det befintliga
markinnehavet och hur innehavet kompletteras genom strategiska markférvarv. Kommunen bor
dven anvinda sig av markanvisningar for att se till att nyproduktion sker pé ett sitt som bist
gynnar kommunen och dess invanare.

Kommunens planeringsverktyg sisom Oversiktsplanering och detaljplanering ér viktiga for
bostadsférsorjningen. Genom att byggandet av nya bostider koncentreras till ligen dér
infrastruktur och service finns, sinks produktions- och boendekostnader.
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Prioriterade insatser for perioden 2022-2026

Insats:

Orkelljunga kommun ska verka for att: Huvudansvar
fiberutbyggnaden i kommunen firdigstills Kommunstyrelsen
det blir en sammanhingande busslinje Markaryd-Orkelljunga- | Kommunstyrelsen
Helsingborg

marknadsféra kommunen som en boendekommun, till Kommunstyrelsen

exempel genom Familjen Helsingborg

den regionala kirnan Orkelljunga och bykirnorna Skanes
Fagerhult, Skines Virsjo, Asljunga och Eket upplevs
tilltalande och attraktiva

Sambhillsbyggnadsnimnden

minskad tringboddhet och férbittrad boendeeckonomi

Insats:

Orkelljunga kommun ska verka for att:

Socialnamnden

Huvudansvar

dldre bebyggelse vardas och forvaltas Sambhillsbyggnadsnimnden
byggnader anpassas till dldre och funktionshindrade personers | Socialnimnden

behov

informera om bostadsanpassningsbidrag Socialnimnden

utreda méjligheten f6r kommunen att erbjuda flytthjilp for Socialnimnden

aldre

Insats:
Orkelljunga kommun ska verka for att:

Huvudansvar

jimna ut bostadsbestindets dldrar genom nybyggnation Kommunstyrelsen
fordelningen mellan smahus och ligenheter jimnas ut, genom | Kommunstyrelsen
byggnation av fler ligenheter

férdelningen mellan hyresritter och bostadsritter jamnas ut Kommunstyrelsen
genom att tillféra fler bostadsritter

kunna erbjuda attraktiva villatomter Kommunstyrelsen
Oka rorelsefriheten pa bostadsmarknaden Kommunstyrelsen
trygghetsboende etableras i kommunen Kommunstyrelsen
fler platser pa sirskilt boende tillskapas for att méta en Socialnimnden

aldrande befolkning

tillginglighetsperspektivet dr tillgodosett 1 bygglovsskedet vid
nybyggnation, si att bostadsanpassning av nybyggda bostider
inte beh6vs

Sambhillsbyggnadsnimnden

dgardirektiven for det kommunala bostadsbolaget Kommunstyrelsen
kontinuerligt ses 6ver

genomfora strategiska markforvirv Kommunstyrelsen
nybyggnation sker i ligen dir infrastruktur och service finns Kommunstyrelsen
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Riktlinjerna for bostadsforsorjning ar ett viktigt underlag f6r kommunens 6versiktsplan.
Kommunen arbetar just nu parallellt med en ny 6versiktsplan som férvintas skickas pa samrad
andra kvartalet ar 2022. Kommunstyrelsen beslutade att ge uppdrag om att uppritta nya riktlinjer
for bostadsforsorjningen 1 maj 2021. Direfter upphandlades konsultstod med
bostadsmarknadsanalytisk kompetens som har tagit fram underlagsmaterial i form av statistik,
berikningar och analyser. Under remisstiden skickades riktlinjerna till Lansstyrelsen, Region
Skane, grannkommuner och Familjen Helsingborgs kommuner, samt holls en workshop i
kommunen f6r projektets arbetsgrupp, styrgrupp och referensgrupp. Workshopen och de
yttranden som inkommit under remisstiden har legat till grund for firdigstillandet av
antagandehandlningen.

I den lilla kommunen kan det vara en utmaning att kraftsamla fOr att arbeta strategiskt med
bostadstorsorjningen. Framtagandet av dessa riktlinjer f6r bostadsforsorjningen kommer att géra
det enklare att framéver jobba forvaltningsévergripande med bostadsforsorjningsfriagor.
Referensgruppen kommer att nitverka och tillsammans till exempel arbeta med Boverkets
bostadsmarknadsenkit och med uppféljning av insatserna.

Arbetsgrupp

Maria Mansson Brink, stadsarkitekt, projektledare

Simon Imner, bostadsmarknadsanalytiker, Tyréns

Mingus Wass, samhallsplanerare och GIS-analytiker, Tyréns

Styrgrupp - Kommunstyrelsens arbetsutskott

Christian Larsson, kommunstyrelsens ordférande

Gunnar Edvardsson, kommunstyrelsens 1:e vice ordférande
Niclas Bengtsson, kommunstyrelsens 2:e vice ordférande
Thomas Bjertner/Arne Silfvergren

Tommy Brorsson

Referensgrupp

Stefan Christensson, kommunchef

Jonathan Goransson, socialsekreterare, bostiader f6r personer som inte blir godkdnda som
hyresgister pa den ordinarie bostadsmarknaden

Kristofer Johansson, samhillsbyggnadschef

Johan Lindberg, socialchef

Anna Nettersand, integrationshandldggare, bostader for nyanlinda

Emma Nilsson, socialsekreterare, sirskilt boende f6r personer med funktionsnedsittning
Ulla Nilsson, bostadsanpassningshandlidggare

Goran Sandberg, tf. samhillsbyggnadschef

Mikael Strombick, mark- och exploateringsingenjor

Niclas Orning, vd Orkelljungabostider
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Regeringens bostadspolitiska mal

Det gppna Skdne 2030 — Skanes regionala utvecklingsstrategi, Region Skane

Bostadsbehov, planeringslige och bostadsbyggande i Skdanes kommuner, 2015, Linsstyrelsen 1 Skane
Planberedskap i Skane — en inventering i stirre orter, 2015, Lansstyrelsen i1 Skiane, Malmo
Strukturplan for Familjen Helsingborg

Agardirektiv for Orkelljungabostider AB, 2018, Orkelljunga kommun

Befolkningsprognos, 2021, KAAB Prognos AB

Underlag till Riktlinjer for bostadsfirsiriningen i Orkelljunga kommun, 2021, Tyréns

Uppfolining av kommunala riktlinjer for bostadsforsorjning i Skane - Lansstyrelsens ntvirdering av géillande
riktlinger

Modell for bostadsefterfragan, Region Skine

Mota bostadsbrist Region Skdne, Region Skane

Riktlinjer for bostadsforsiryningen i Fdssleholms kommun, 2017

Perstorps bostadsforsorjningsprogram, remisshandling 2020

Remissyttranden under remisstiden (remisstid 2021-09-15 - 2021-10-15)
Lansstyrelsen i Skane lidn, 2021-10-28
Region Skane, 2021-11-01
Helsingborgs stad, 2021-10-14
Hissleholms kommun, 2021-10-15
Klippans kommun, 2021-09-30
Laholms kommun, 2021-10-14
Landskrona stad, 2021-09-17
Markaryds kommun, 2021-10-07
Svalévs kommun, 2021-10-08
Angelholms kommun, 2021-09-21

Lagar

Plan- och bygglag, SFS 2010:900

Lag om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar, SES 2014: 899
Lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, SFS 2000:1383
Lag om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, SFS 2010:879
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1  SAMMANFATTNING

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsoérjningsansvar ska varje kommun ta fram
riktlinjer for att planera bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet ar att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och for att framja
andamalsenliga atgarder for att bostadsférsorjningen forbereds och genomfors.

Inom ramen for bostadsforsorjningsprogrammet har hushallens bostadsbehov undersokts
samt huruvida kommunens bostadsbestand moter behoven. En hushallsprognos mot ar
2040 har tagits fram utifran befolkningsprognosen i syfte att kunna bedéma behovet av
olika bostadstyper framover. Olika hushall staller i regel sett olika krav pa sitt boende, vilket
gor det angelaget att fa en bild av hur vilka egenskaper som hushall i kommunen har samt
vad som efterfragas. Nedan sammanfattas de viktigaste slutsatserna fran respektive avsnitt.

BEFOLKNING

Befolkningens aldersférdelning i Orkelljunga kommun skiljer sig nagot fran riket. Andelen
individer i aldern 20 - 49 ar ar lagre an rikssnittet. Samtidigt ar andelen dldre (50+) nagot
hégre. Enligt befolkningsprognosen kommer aldersférdelningen i Orkelljunga kommun ar
2032 vara jamforbar med den ar 2020 da befolkningstillvaxten prognostiseras spritt over
flertalet alderskategorier. De senaste 20 aren har befolkningen 6kat med i snitt 50 individer
om aret. Befolkningsékningen drivs framforallt av en nettoinflyttning av utrikes fodda.
Befolkningsprognosen indikerar att befolkningen i Orkelljunga kommer att vixa med i
genomsnitt cirka 140 individer per ar for perioden 2021 - 2032. Allt fler bosatter sig i
Orkelljunga tiatort medan allt firre bosétter sig pa landsbygden. Befolkningsprognosen
indikerar att den har trenden fortsatter for perioden 2021 - 2032. Liknande tendenser for
befolkningsutvecklingen gar att se fram mot 2040, dven om osdkerheterna i prognosen blir
storre.

HUSHALLENS BOENDE

Den disponibla arsinkomsten ar generellt nagot lidgre i Orkelljunga kommun jamfért med
riket och ldanet, bortsett fran aldersgruppen 18 - 29 ar dar den ar jamforelsevis hogre. En
forklaring kan vara att relativt fler i aldersgruppen ar sysselsatta och att farre studerar. Den
senast tillgdngliga statistiken fran 2018 visade att 5,8 procent, eller 278 hushall, var
trangbodda. Likt bade lanet och riket har Orkelljunga kommun haft en minskning av hushall
med anstrang boendeekonomi. Cirka 7 procent, eller 331 hushall, hade anstrangd
boendeekonomi 2018. Under 2018 uppvisade 1 procent av hushallen i Orkelljunga kommun
tendenser till trangboddhet och anstrangd boendeekonomi, vilket motsvarade 46 hushall.
Orkelljunga kommun har relativt en nagot hogre andel hushall med langt pendlingsavstand
jamfort med bade lanet och riket. Ar 2018 hade 3 procent av hushallen i Orkelljunga
kommun langt pendlingsavstand, vilket motsvarade 141 hushall.

BOSTADSMARKNADEN

Kommunens befintliga bostadsbestand bestar av en storre andel dldre bostader byggda fore
1930, vilket skiljer sig fran Skane lan och riket. Samtidigt ar andelen bostader byggda fran
1990 och framat relativt farre. Orkelljunga kommun har en hég andel smahus | Orkelljunga
ar 69 procent av bestandet smahus, att jamféra med 43 procent for Skane lan och riket.
Foljaktligen ar andelen hyresratter relativt 1ag totalt sett, men hog bland lagenheterna i
flerbostadshus.

Medelpriserna for lagenheter i flerbostadshus och smahus dr jamférbara med Perstorp och
Klippans kommuner, nagot lagre an for Hassleholm och betydligt lagre dn snitten for
Angelholm, Skane ldn och riket. Totalt sett dr prisutvecklingen i Orkelljunga kommun
jamférbar med utvecklingen pa riksniva. Storst omsattning har skett pa bostadsratter med 2
och 3 rum samt pa smahus i Orkelljungas tdtort. Uppskattningar om framtida

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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bostadsbyggande indikerar ett byggande koncentrerat framforallt pa lagenheter i
flerbostadshus i Orkelljunga tatort.

MARKNADSFORUTSATTNINGAR

Tyréns kan i analysmaterialet se att det finns vissa grundlaggande férutsattningar for
nybyggnation av bostadsrattslagenheter i tatorten, dar ocksa den framsta
befolkningstillvaxten vdntas ske. Trots att det kan finnas ett underliggande behov av bade
hyresrattsligenheter och smahus ar ett storre utbud av bostadsrattsligenheter ett rimligt
alternativ for att komplettera bostadsbestandets sammansattning i kommunen och darmed
erbjuda kommuninvanare med olika preferenser och behov fler boendealternativ att vilja
mellan. Férutom de trygghetsboenden som planeras finns forutsattningar att bygga
bostadsrattslagenheter exempelvis for malgruppen "yngre dldre”. Samtidigt kan det
konstateras att Orkelljunga kommun har en mycket liten andel sma ldgenheter i bestandet.
Att diversifiera bestandet genom att tillfora lagenheter som ar mindre an 40 kvadratmeter
kan aven tilltala malgruppen yngre forstagangskopare som kommer direkt fran
foraldrahemmet. Denna malgrupp har hogre inkomster och forvarvsarbetar i storre
utstrackning jamfort med bade lanet och riket.

| syfte att forbattra dldres forutsdttningar att flytta till en battre anpassad bostad, skulle
avgiftsfri eller rabatterad flytthjalp kunna erbjudas av kommunen, givet att férutsattningarna
finns. En annan metod for att 6ka boendetillgangen ar, forutom nybyggnation, att utnyttja
det befintliga bostadsbestandet mer effektivt, exempelvis genom att lata inreda vindar eller
bygga pa en ytterligare vaning pa flerbostadshus. Villadgare kan med fordel inreda en
uthyrningsbostad i delar av sitt hus eller hyra ut rum till inneboende, vilket kan 6ka
tillgangen till det befintliga bestandet.

BOSTADSBEHOVET

Det ar Tyréns bedomning att det uppskattade bostadsbyggandet for perioden 2021-2032
overskrider behoven sett till befolkningsprognosen fordelat pa genomsnittliga
hushallsstorlekar i kommunen. Givet att befolkningsprognosen ar traffsaker och den
genomsnittliga hushallsstorleken forblir oforandrad innebar det uppskattade
bostadsbyggandet att ett dverskott om totalt 269 bostader tillfors till det totala
bostadsbestandet ar 2032. Kommunen beddms framforallt ha ett stigande behov av att
planera for en aldrande befolkning, och tillgodose de fordndrade behov och preferenser som
denna malgrupp har. Region Skanes bedémning av bostadsefterfragan och marknadsdjup i
Orkelljunga kommun kan till viss del anvdndas for att ge en indikation av de férutsittningar
som rader. Dock rekommenderas vidare studier i de specifika forutsattningarna nar det
kommer till att planera bostadsbehovet for dldre hushall.

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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2 INLEDNING

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska varje kommun
genom framtagande av riktlinjer planera for bostadsforsérjningen i kommunen. Syftet med
planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader
och for att framja att dndamalsenliga atgarder for bostadsférsorjningen forbereds och
genomfors. Kommunens riktlinjer for bostadsférsorjningen ska bland annat innehalla
kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av
efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknadsforutsattningar.
Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullméaktige under varje
mandatperiod. Forandras forutsattningarna fér de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer
upprattas och antas av kommunfullmaktige. Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen
ska vara vdgledande vid tillampningen av 2 kap. 3 § 5 plan- och bygglagen (2010:900).

2.1 OM RAPPORTEN

Pa uppdrag av Orkelljunga kommun har Tyréns AB tagit fram ett underlag till riktlinjer for
bostadsforsorjning. Arbetet har pagatt under hésten 2021. Rapporten har forfattats av
Simon Imner, uppdragsansvarig och bostadsmarknadsanalytiker, samt Mingus Wass,
samhillsanalytiker. Bestéllare har varit Maria Mansson Brink, stadsarkitekt pa Orkelljunga
kommun.

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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3 MAL OCH VISION FOR BOSTADSFORSORJNING

Bostadsforsorjningen har en grundlaggande betydelse for manniskors valfard och for
kommunens mojlighet att utvecklas. Av den anledningen behdéver alla kommuner en vl
genomtankt strategi for hur bostadsbyggandet och boendet i olika delar av kommunen ska
utvecklas i framtiden. For att sdkerstdlla detta arbetar kommunen med den
kommunévergripande oversiktsplanen samt riktlinjer for bostadsforsorjning.

Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar

1 § Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i
kommunen. Syftet med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader och for att framja att andamalsenliga
atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

2 § Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen ska minst innehalla
foljande uppgifter:

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsforsorjningen.

3.1 NATIONELLA MAL

Regeringens 6vergripande mal for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt
god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi fraimjas samt
dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

3.2 REGIONALA MAL

Mal fran statlig niva dévervakas genom Lansstyrelsen och deras arbete med
bostadsforsorjning. Lansstyrelsen verkar for att behovet av bostader tillgodoses och for att
fa en bostadsmarknad i balans. Lansstyrelsen har olika uppdrag i de fragor som ror
bostadsforsoérjningen och bostadsmarknaden i lanet. Lansstyrelsens ansvar ar att ta fram
arliga regionala bostadsmarknadsanalyser, stédja kommunerna i arbetet att ta fram riktlinjer
for bostadsférsorjning, sakerstdlla kommunernas medverkan i Boverkets
bostadsmarknadsenkadt samt sammanstalla uppgifter om vardeoverforingar i kommunala
bostadsbolag. Nar det kommer till kommunens riktlinjer for bostadsforsérjning ar
lansstyrelsens roll att lamna rad, information och underlag till kommunen for deras planer
for bostadsforsorjning, yttra sig over de kommunala riktlinjerna utifran ett regionalt
perspektiv gadllande planeringsforutsattningar samt framtida behov och
utvecklingstendenser. Lansstyrelsens roll ar dven att uttrycka behov av samordning med
andra kommuner eller med andra insatser inom en eller flera regioner.

Regeringen anser att det regionala perspektivet i bostadsférsérjningen ar av mycket stor
vikt, sarskilt i tillvaxtregioner. | dessa regioner behévs det regionala perspektivet framfor allt
for att skapa balans i utbudet av bostader. Samtidigt kan det vara lika relevant att kommuner
med vikande befolkningsunderlag, med forandrad befolkningsstruktur, tar hdansyn till ett

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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mellankommunalt och regionalt perspektiv i arbetet med bostadsférsérjningen. Regeringen
har tidigare bedomt att arbetet for naringslivsutveckling samt attraktiva livs- och
boendemiljéer ar ndra kopplat till den fysiska planeringen. Samordning av planeringen av
bostdder, naringsverksamhet, infrastruktur och grénomraden bidrar till lokal och regional
tillvaxt och utveckling. Ett mellankommunalt och regionalt perspektiv i arbetet med
bostadsforsorjningen ar darfoér en viktig forutsattning for att framja fungerande
bostadsmarknader och naringslivets utveckling. Avsikten ar att i lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar, forkortad BFL, tydliggéra behovet av att
kommunerna i sin planering for bostadsforsorjningen tar hansyn till bostadsbehovet utifran
ett mellankommunalt och regionalt perspektiv.’

Region Skane listar foljande utmaningar med bostadsbyggandet inom regionen

1. Flerkarnighet - bade utmaning och potential.
e Driv utvecklingen mot EN samlad arbets-och bostadsmarknad.
¢ Genomtdnkta investeringar i trafiksystemet - forbattra tillgangligheten i
regionen.
e Identifiera attraktiva lagen i hela Skane.
e Skapa samsyn och ett gemensamt regionalt tdnk rérande bostadsmarknaden.

2. Grdnsregion - bade barriar och majlighet
e Undanroj administrativa hinder
e Nytt skatteavtal och battre statistik
e Forbattra tillgangligheten.

3. Demografi - bade belastar och berikar
e Okat fokus pa ekonomiskt svaga grupper
e Utnyttja det befintliga bostadsbestandet battre
e Stimulera rorligheten
e Samarbete, samverkan och nationella insatser

3.3 KOMMUNENS VISION OCH MAL

Orkelljunga kommuns vision fér ar 2040 inom malomradet Bostdder och ndringsliv i
landsbygd ar foljande.

Fér den som vill sla sig ner hos oss erbjuder Orkelljunga nagot fér alla. Fran
de mest moderna Idgenheterna och de historiska husen i vidra tdtorter, ddr
villabebyggelse blandas med flerfamiljshus i trivsamma bostadsomradden, till
vdra madnga pittoreska gardar och mindre torp pa landsbygden. Oavsett vilket
livsstilsval du viiljer kan du férverkliga det i Orkelljunga. Orkelljunga erbjuder
en mer avstressande livsstil med sin nérhet bade till naturen och till
bekvimligheterna i ndrliggande stdder.

Orkelljunga kommuns vision beskriver de malomraden som &r viktiga att arbeta med for att
skapa ett mervarde for kommunens invanare. Dessa malomraden anses vara viktiga
utvecklingsomraden pa lang sikt for att kommunen ska kunna konkurrera som bostadsort
med andra kommuner i regionen.

1 Prop. 2012/13:178

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun

7(42)



8(42)

TYRENS

3.3.1 OVERGRIPANDE MAL

Varje malomrade innehaller ett till ett par évergripande mal som ska galla for en
mandatperiod. Infor varje mandatperiod revideras dessa mal. Kommunens malomraden ar
foljande.

Natur/sjoar/turism
e Orkelljunga kommun ska i planeringen verka for utvecklingen av turism, estetiskt
tilltalande miljoer och kommunens rekreations- och friluftsomraden.

Bostader/landsbygd/naringsliv
e Orkelljunga kommun ska verka fér att skapa attraktiva boendemiljéer for
kommunens invanare.
e Orkelljunga kommun ska tillhandahalla god offentlig service med korta
handldaggningstider och en effektiv rattssaker myndighetsutévning.

Halsosam skola/forskola
e Orkelljunga kommun ska verka for forbattrade skolresultat och mer jamlika
forutsattningar for kommunens invanare.
e Orkelljunga kommun ska verka fér en skola/férskola som skapar férutsittningar for
en god halsa for kommunens invanare.

Ekonomi
e Orkelljunga kommun ska ha en ekonomi i balans och hég grad av finansiell stabilitet.

3.3.2 DELMAL

For varje 6vergripande mal har det definierats delmal som ska utvarderas pa arsbasis. Inom
det for bostadsforsorjningen relevanta malomradet Bostdder/landsbygd/ndringsliv stills
foljande delmal till de tva malen.

Mal: Orkelljunga kommun ska verka féor att skapa attraktiva boendemiljéer fér kommunens
invdanare.

e Delmal: Under 2021 ska det skapas en rutin for att uppratta detaljplaner digitalt.
e Delmal: Under 2021 ska en E-tjanst for digital ansékan av bygglov lanseras.

Mal: Orkelljunga kommun ska tillhandahalla god offentlig service med korta
handldggningstider och en effektiv rdttssdker myndighetsutdvning.

e Delmal: NKI (insikt) for Féretagsklimat totalt, ska dka jamfort med féregaende ar.

¢ Delmal: NKI (insikt) Foretagsklimat - bygglov, totalt, ska 6ka jamfort med féregaende
ar.

e Delmal: NKI (insikt) Foretagsklimat - miljo- och halsoskydd - totalt, ska 6ka jamfort
med féregaende ar.

e Delmal: NKI (insikt) Foretagsklimat - livsmedelskontroll - totalt, ska 6ka jamfort med
foregaende ar.

Inom malomradet Ekonomi och malet Orkelljunga kommun ska ha en ekonomi i balans och
hég grad av finansiell stabilitet stélls foljande delmal.

e Delmal: Orkelljungabostider AB skall under varje given trearsperiod striva efter en
vinstmarginal pa lagst 3 % rdknat pa resultatet efter finansiella intdakter och
kostnader.

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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4 KOMMUNENS VERKTYG

4.1.1 OVERSIKTSPLANERING

Varje kommun ska ha en aktuell éversiktsplan som ar vdagledande for beslut som paverkar
kommunens yta, till exempel beslut om bygglov. Oversiktsplanen ska frimja en langsiktigt
hallbar livsmiljé nu och i framtiden. Orkelljunga kommun arbetar med att ta fram en ny
oversiktsplan. Planen ska beskriva hur kommunens mark, vatten och byggda miljon ska
anvindas, utvecklas och bevaras de kommande 20 aren. Malet 4r att Orkelljunga kommuns
nya oversiktsplan vara fardig och godkdand av Kommunfullmaktige under hésten ar 2023.
Den nya dversiktsplanen syftar till att ersitta den gillande éversiktsplanen OP07, vilken
utgor ett betydelsefullt dokument for utvecklingsarbetet i kommunen.? Riktlinjerna for
bostadsforsorjning ar ett viktigt underlag for den nya éversiktsplanen.

4.1.2 DETALJPLANERING

Med stod av oversiktsplanen upprattas detaljplaner. Detaljplaner ar till skillnad fran
oversiktsplanen juridiskt bindande och dess huvudsakliga syfte ar att prova om marken inom
ett begransat omrade ar lamplig for bebyggelse. Detaljplaner ger en samlad bild av hur mark
och vatten far anvandas, samt hur platser avses bevaras eller forandras. Alla betydande
exploateringar maste i allmanhet foregas av detaljplanlaggning. Ibland behover detaljplaner
tas fram dven for enstaka fastigheter eller for dndring av ett omrades anvandning. En
detaljplan galler tills den upphavs eller ersdtts. Bygglov kan beviljas forst nar detaljplanen
har vunnit laga kraft. Fastighetsagarna har under planens genomférandetid (5-15 ar) en
garanterad byggratt i enlighet med planen. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i
plan- och bygglagens femte kapitel. Att ta fram en detaljplan kan ta alltifran ett ar upp till
flera ar beroende pa hur processen Iéper. Overklagas antagandebeslutet tar det ytterligare
tid innan planen vinner laga kraft och blir juridiskt bindande.

Orkelljunga kommun arbetar fér nirvarande med planering av tva stérre omraden och
framtagande av planprogram. Efter detaljplanelaggning kommer omradena att kunna
bebyggas med flera nya bostdder, savdl smahus som lagenheter i flerbostadshus. Bada
omradena &r lokaliserade till kommun huvudort Orkelljunga. Det finns viss planberedskap
for nya bostader i kommunens orter, framforallt avseende villor.

4.1.3 ALLMANNYTTA

Orkelljungabostader &r ett av Orkelljunga kommun helidgt bostadsbolag och en viktig aktor i
arbetet med bostadsforsérjningen. Bolaget har innehar fem fastigheter inom Orkelljunga
tatort med 123 ldgenheter samt 6 markldgenheter i Eket. Orkelljungabostader dr dirmed
den minsta allmannyttan i Skane lan, med motsvarande 3 procent av det totala
bostadsbestandet.

2 OP07 antogs av kommunfullméktige 2008-12-15 § 173.

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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5 FC")RUTSAT'_I_'NIN_GAR FOR PLANERING AV
BOSTADSFORSORJNING

Orkelljungas mal och planer fér bostadsférsérjningen baseras pa en analys av kommunens
demografiska utveckling, efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och
marknadsforutsattningar. Den kvantitativa analysen ar framforallt baserad pa befolknings-
och bostadsstatistik for de senaste 20 aren (2000 - 2020), samt befolkningsprognoser for
Orkelljunga kommun 2021 - 2032 (KAAB Prognos AB) och skattningar av framtida
kommunala av byggnadsprojekt. Da det ar svart att prognostisera befolkningsutveckling och
byggande pa lang sikt dr den kvantitativa analysen begrdnsad till perioden 2000 - 2032.
Daremot anser Tyréns att de trender som identifieras ar relevanta i sin helhet for
bostadsforsoérjningsprogrammet med utblick fram till och med 2040.

5.1 BEFOLKNING

Den demografiska utvecklingen i kommunen utgor en grund for att kunna uppskatta
behovet av olika typer av bostader framoéver. Olika aldersgrupper staller generellt sett olika
krav pa sitt boende, vilket gor det angeldget att fa en bild av hur olika aldersgrupper
kommer att 6ka eller minska de ndarmaste aren. Vidare ar hushallsammansattningen
avgorande for forstaelsen av vilka typer av bostader som efterfragas.

5.1.1 BEFOLKNINGSSTRUKTUR

Diagrammet i Figur 1 visar befolkningens aldersstruktur fér Orkelljunga kommun och riket.
For varje aldersgrupp redovisas den relativa storleken som andel av total populationen i
procent. | jimforelse med riket har Orkelljunga kommun en hégre andel invanare i
aldersgruppen 55 ar och uppat, samt en nagot lagre andel barn i aldrarna 0-4 ar och vuxna i
aldrarna 20-49 ar.

Befolkning per aldersgrupp (%) 2020, Orkelljunga och riket
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Figur 1. Befolkning per dldersgrupp i Orkelljunga kommun 2020 i jamfirelse med riket (Killa: SCB). Genom
att jamfora Orkelljunga kommuns befolkningsstruktur med riket kan man bdttre forsta de demografiska
utmaningar och mdéjligheter kommunen har (Kélla: SCB).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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5.1.2 BEFOLKNINGSUTVECKLING FRAM TILL IDAG

Figur 2 nedan illustrerar demografiska férandringar i folkmédngden baserat pa alder och
migrationsbakgrund (inrikes/utrikes fodda) under perioden 2000 - 2020. Totalt sett har
befolkningen i Orkelljunga kommun 6kat med 1 023 personer fran 9 428 personer till 10
451 personer under perioden, och dar det framforallt ar invandring som har bidragit till
folkokningen. Under 20-arsperioden har antalet inrikes fédda i kommunen minskat med 172
personer medan antalet utrikes fodda har 6kat med 1 195 personer, saledes har andelen
utrikes fodda i kommunen 6kat fran 8% ar 2000 till 19% ar 2020, vilket framgar i Figur 3.

Okningen av den totala folkmdngden under perioden 2000 - 2020 beror framférallt pa
befolkningstillvaxt inom de dldre alderskategorierna (55 - 64, 65 - 74 och 75 - 84 ar), men
aven mindre tillvaxt i alderskategorierna 0-4 samt 25-34 ar. Samtidigt har befolkningen i
aldersspannen 5 - 14 och 35 - 44 ar totalt sett minskat under samma period.

Forandringar i folkmangd, inrikes och utrikes fodda per
aldersgrupp, 2000-2020
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Figur 2. Fordndringar i folkmdngd, inrikes och utrikes fodda per dldersgrupp, 2000-2020 (Kdilla: SCB).

Orkelljunga - Andel Inrikes och Utrikes Fodda 2000-2020

2000 2005 2010 2015 2020
B Fodda i Sverige W Utrikes Fodda

Figur 3. Andel inrikes och utrikes fédda i Orkelljunga kommun, 2000-2020 (Kdlla: KAAB Prognos AB).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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I samband med befolkningstillvixten i Orkelljugna kommun sa har dven generella
bosattningsmonster forandrats nagot inom kommunen da en allt storre andel av
populationen dr bosatt i Orkelljunga titort 2020 jamfért med ar 2000, se Figur 4 nedan. Ar
2000 var 47% av populationen bosatt i Orkelljunga tatort jamfért med 53% ar 2020.
Samtidigt bor det bade relativt och totalt sett farre pa landsbygden, 32 % eller 2 986
individer ar 2000 jamfort med 26 % eller 2 784 individer ar 2020.

2000 5% 2020 4%
= Eket = Skanes-Fagerhult = Eket m Skanes-Fagerhult
= Asljunga = Orkelljunga = Asljunga = Orkelljunga
= Landsbygd = Landsbygd

Figur 4 Befolkningsférdelning per tdtort, Orkelljunga 2000 - 2020 (Kdilla KAAB Prognos AB).

Fodselse- och dodstal samt arsnetton for den senaste 10-ars perioden (2010-2020) redovisas
nedan i figur 5. Overlag har foédelsenettot varit negativt under perioden med undantag for
aren 2011-2012 da antalet fodslar var nagot fler an antalet déda. | genomsnitt ligger
fodelsenetton for perioden 2010-2020 pa ~-17 fodslar per ar.

Fodelse- och dodstal samt netton 2010-2020
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Figur 5 - Fédelse- och déds-tal samt nettofédslar, Orkelljunga 2010 - 2020 (Kéilla: KAAB Prognos AB).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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| figur 6 nedan illustreras flyttnetton for aldersgrupperna 0 - 5,6 - 19, 20 - 64, 65 - 79 och
80+ ar for perioden 2015 - 2020. Overlag redovisas ett positivt flyttnetto for alla
aldersgrupper under perioden, med undantag for negativa flyttnetton for 65 - 79 aringar
2018 och 2019 samt 80+ aringar 2017 och 2018.

Nettoflyttningar per aldersgrupp 2015-2020
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Figur 6 - Nettoflyttningar per dldersgrupp 2015 - 2020 (Kdlla: Kolada).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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5.1.3 HUSHALLSSAMMANSATTNING

| Orkelljunga kommun fanns det totalt 4 843 hushall ar 2020. | genomsnitt &r
hushallstorleken ~2,15 personer per hushall i Orkelljunga kommun vilket dr nagot lagre i
jamforelse med riket (~2,17 personer per hushall). Hushallen fordelas pa ett antal
hushallstyper som redovisas i figur 7 samt tabell 1 nedan. | kommunen finns flest
enpersonshushall vilket foljer monstret for hela riket. | jamforelse med riket dr andelen
hushall av typen samboende utan barn nagot hogre an for riket (27% jamfort med 24%),
medan 6vriga hushallstyper utgoér nagot mindre andelar av det totala bestandet.

Hushéllsférdelning Orkelljunga och Riket 2020
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Figur 7 - Hushallsférdelning Orkelljunga och riket 2020 (Kdlla: SCB).

Hushallstyp Antal
ensamstdende kvinnor med barn 0-24 dr 175
ensamstdende mdn med barn 0-24 dar 75
ensamstdende kvinnor -64 dr utan barn 379
ensamstdende kvinnor 65- dr utan barn 537
ensamstdende mdn -64 dr utan barn 627
ensamstdende mdn 65- dr utan barn 369
sammanboende med barn 0-24 ar, 1 barn 322
sammanboende med barn 0-24 ar, 2 barn 390
sammanboende med barn 0-24 dar, 3+ barn 237
sammanboende utan barn 1311
ovriga hushall med barn 0-24 ar 114
ovriga hushall utan barn 0-24 ar 307
4 843

Tabell 1 - Antal hushall per hushdllstyp Orkelljunga 2020 (Kdlla: SCB).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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5.1.4 BEFOLKNINGSPROGNOS

Befolkning Orkelljunga kommun 2020 samt prognos 2021-
2032
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Figur 8 - Prognos for totalbefolkning Orkelljunga Kommun 2021-2032 (Kdlla: KAAB Prognos AB).

Figur 8 visar den prognostiserade totalbefolkningen i Orkelljunga kommun 2020-2032.
Resultaten indikerar en kontinuerlig befolkningstillvaxt i kommunen om i snitt ~140
personer per ar, fran 10 451 invanare ar 2020 till 12 097 invanare ar 2032.

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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| figur 9 nedan illustreras den prognostiserade befolkningstillvaxten per alderskategori.
Antal barn och tonaringar 0-19 ar forvantas 6ka med 448 individer fran 2 385 ar 2020 till
2684 ar 2032. Antalet ungdomar 20-24 ar (526 ar 2020) forvantas oka till 720 vid slutet av
perioden. Den yrkesverksamma befolkningen 25-64 ar forvantas 6ka fran 5 065 ar

2020 till 5 733 ar 2032. 1 Orkelljunga kommun prognostiseras den hir befolkningsékningen

framforallt bero pa netto 6kningar av befolkningen i aldern 35-49 ar, medan det inom
Orkelljunga tatort forvantas vara mer jamnt férdelat dver det totala aldersspannet.
Aldersgruppen 65 - 79 ar (1 830 ar 2020) forvintas vara relativt oférdndrad under perioden
fram till ar 2029 for att darefter 6ka till 1 928 personer ar 2032.

Befolkningsférandring 2020-2032 enligt prognos.
Orkelljunga tatort, Orkelljunga kommun exkl. titort samt
totalt per alderskategori (5 ar).
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Figur 9 - Befolkningsférindring 2020-2032 enligt prognos. Orkelljunga tétort, Orkelljunga kommun exkl.
tdtort samt totalt per dlderskategori (5 ar) (Kélla: KAAB Prognos AB).

Prognosen indikerar att antalet unga pensionirer i Orkelljunga kommun (65-69 ar) vixer
med 140 personer till ar 2032 (76 i Orkelljunga tétort). Samtidigt forvintas antalet 70-79
aringar i Orkelljunga kommun och titort minska eller vara oférindrat under perioden.
Antalet dldre pensiondrer, 80 ar eller dldre, berdknas 6ka fran 645 ar 2020 till narmare 900
personer vid slutet av perioden.

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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Figur 10 nedan illustrerar distributionen av den prognostiserade befolkningstillvixten for
titorterna och landsbygden i Orkelljunga kommun. Det ir tydligt att befolkningstillvixten
framférallt forvantas ske inom Orkelljunga tétort, vilken férvintas sta for ~95 % av
befolkningsdkningen (1554 av totalt 1648 personer). Samtidigt prognostiseras relativt liten
befolkningstillvaxt motsvarande farre an 100 personer for tatorterna Eket, Skanes-Fagerhult
och Asljunga. Befolkningen pa landsbygden férvintas sjunka med -132 personer under
perioden.

Befolkningsforandring 2020-2032 per tatort baserat pa
prognos
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Figur 10 - Befolkningsférdndring 2020-2032 per tdtort baserat pa prognos (Kdlla: KAAB Prognos AB).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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5.1.5 SLUTSATSER OM BEFOLKNINGSUTVECKLINGEN | ORKELLJUNGA KOMMUN

Aldersférdelningen i Orkelljunga kommun skiljer sig nagot fran riket. Andelen
individer i aldern 20-49 ar nagot lagre an rikssnittet samtidigt som andelen dldre
(50+) ar nagot hogre.

Enligt befolkningsprognosen kommer aldersférdelningen i Orkelljunga kommun
2032 vara jamforbar med den ar 2020 da befolkningstillvaxten prognostiseras spritt
over flertalet alderskategorier.

Befolkningen har 6kat med i snitt 50 individer om aret den senaste 20-ars perioden.
Befolkningsékningen drivs framforallt av en nettoinflyttning av utrikes fodda.
Befolkningsprognosen indikerar att befolkningen i Orkelljunga kommer att vixa med
i snitt ~140 individer per ar for perioden 2021-2032

Allt fler bositter sig i Orkelljunga tatort medan allt firre bositter sig pa
landsbygden. Befolkningsprognosen indikerar trenden fortsatter for perioden 2021-
2032.

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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5.2 HUSHALLENS BOENDE

5.2.1 TRANGBODDHET OCH ANSTRANGD BOENDEEKONOMI
Socialstyrelsens riktlinjer sager: "For att ett hushall inte ska anses
trangbott bor det, utom for ensamstaende utan barn, ha sovrum utover
vardagsrum och kok eller kokvra. Tva barn bér kunna dela sovrum.
Med beaktande av stigande alder och personlig integritet, bor barn
emellertid inte behdva dela sovrum. Vuxna som inte ar sambor bor inte
behova dela sovrum.”. Ensamstaende hushall utan barn definieras
darmed som icke-trangbodda. Hushall som bor mindre dn vad
Socialstyrelsens riktlinjer anger, ddar Boverket satter gransen for nar
barn inte bor behova dela sovrum till 12 ar, definierats som
trangbodda. For de hushall som bor i bostader dar det saknas uppgift
om antalet rum men det finns uppgift om boendearean, har Boverket
satt gransen for trangboddhet till 20 kvadratmeter boyta per person.

Figur 11 visar andelen trangbodda hushall i Orkelljunga kommun jamfért med Skane lin och

Antal trangbodda
hushall i Orkelljunga
kommun 2012 - 2018

2012 226
2013 220
2014 226
2015 228
2016 220
2017 255
2018 273

riket mellan ar 2012 och 2018. Orkelljunga kommun har haft en ndgot jimn utveckling av
andelen trangbodda hushall mellan perioden 2012 - 2015 f6ljt av en minskning 2016 och
darefter en forhallandevis hogre utveckling under 2017 och 2018. Den senast tillgangliga
statistiken fran 2018 visade att 5,8 procent av hushallen var trangbodda, vilket motsvarar

273 hushall.
Trangbodda hushall, andel (%)
2012-2018
12%
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0 0 1470 ’ —r
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Figur 11 - Andelen (%) trangbodda hushall Orkelljunga, Skane Iéin och riket 2012 - 2018 (Kdilla: Boverket).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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For varje hushall beraknar SCB en normerad kortsiktig arlig
baskonsumtion. | baskonsumtionen ingar bl.a. en schabloniserad
boendeutgift baserad pa hushallets storlek och den genomsnittliga
lagenhetshyran i den region hushallet bor. Baskonsumtionen
jamfors sedan med hushallets disponibla inkomst. Om inkomsten ar
lagre dan baskonsumtionen anses hushallet ha anstriangd
boendeekonomi.

Figur 12 visar andelen hushall med anstrangd boendeekonomi i
Orkelljunga kommun jamfért med Skane lan och riket mellan ar
2012 och 2018. Likt bade lanet och landet har Orkelljunga kommun
haft en minskning av andelen hushall med anstrangd
boendeekonomi. Den senast tillgangliga statistiken fran 2018
visade att 7 procent av hushallen i Orkelljunga kommun hade
anstrangd boendeekonomi, vilket motsvarar 331 hushall.

Antal hushall med
anstrangd boendeekonomi i
Orkelljunga kommun 2012 -
2018

2012 364
2013 334
2014 353
2015 344
2016 326
2017 320
2018 331

Hushall med anstrangd boendeekonomi, andel (%)

2012-2018
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Figur 12 - Andel (%) hushdll med anstrdngd boendeekonomi, Orkelljunga, Skdne Icin och riket 2012-2018

(Kdilla: Boverket).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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Figur 13 visar andelen hushall som ar trangbodda och har
anstringd boendeekonomi i Orkelljunga kommun jamfért med
Skane lan och riket mellan ar 2012 och 2018. Det vill sdga hushall
som uppfyller bade kriterierna for trangboddhet och anstrangd
boendeekonomi i de tva foregaende diagrammen.

Likt bade lanet och landet har Orkelljunga kommun haft en
minskning av andelen hushall som ar trangbodda och har anstrangd
boendeekonomi. Den senast tillgdngliga statistiken fran 2018
visade att 1 procent av hushallen i Orkelljunga kommun var
trangbodda och hade anstrangd boendeekonomi, vilket motsvarar
46 hushall.

Antal hushall som ar
trangbodda och har

anstrangd boendeekonomi i

Orkelljunga kommun

2012 - 2018

2012 39
2013 38
2014 50
2015 43
2016 43
2017 47
2018 46

Hushall som ar trangbodda och har anstrangd

boendeekonomi, andel (%) 2012-2018
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Figur 13 - Hushall som dr trangbodda och har anstringd boendeekonomi, andel (%) 2012-2018 (Kdlla:

Boverket).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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Figur 14 nedan visar skillnaden mellan disponibel arsinkomst, i tusentals kronor, férdelat pa
aldersgrupper fér Orkelljunga kommun, ldnet och riket. | Orkelljunga kommun &r den
disponibla arsinkomsten genomgaende liagre dn bade lanet och riket, férutom for gruppen
18 - 29 ar. En forklaring till detta forhallande kan bero pa att den aktuella aldersgruppen i
storre utstrackning ar forvarvsarbetande och i mindre utstrackning studerar, vilket ger utslag
i statistiken.

Disponibel arsinkomst (tkr) for hushall efter aldersgrupp,
2019

140
120

0 III III II| II| III III
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Figur 14 - Disponibel drsinkomst (tkr) for hushall efter region och alder, 2019 (Kdlla: SCB).

5.2.2 HUSHALLENS BOENDE PER HUSHALLSTYP

Figur 15 nedan visar hushallsférdelningen i Orkelljunga kommun férdelat pa ligenhetstyp
och upplatelseform. En 6vervagande majoritet av hushallen bor i lagenhetstypen smahus
med dganderatt som upplatelseform, foljt av flerbostadshus med hyresratt.

Antal hushall efter lagenhetstyp och upplatelseform (2020)

uppgift saknas Wl 141
ovrigt boende W 77
specialbostad W 68
flerbostadshus, hyresratt NN 959
flerbostadshus, bostadsratt [l 195
smahus, hyresratt 1l 116
smahus, bostadsratt [l 105

smahus, dganderdtt NN 3182

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500
Figur 15 - Antal hushdll efter hushdllstyp och boendeform 2020 (Kdlla: SCB).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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5.2.3 LANGT PENDLINGSAVSTAND
Boverket har valt att beteckna hushall som innehaller minst en

Antal hushall med langt

forvarvsarbetande person och som har mer dn 80 kilometers ! mea
pendlingsavstand i

avstér)d till sinﬂ arbet§plats (fégel\(;igen) som ett hushall med langt Orkelljunga kommun 2012 -
pendlingsavstand. Nar Boverket raknat fram vilka personer som har | 2018

langt till arbetsplatsen har de exkluderat personer som 2012 109
huvudsakligen ar studenter (de som erhallit studiemedel 2013 55

motsvarande mer an halvtidsstudier). Boverket har ocksa exkluderat

de som har mer dn 210 kilometer till arbetsplatsen, da de antagit 2014 112

att dessa personer rimligtvis inte pendlar dagligen utan 6évernattar 2015 131

vid arbetsplatsen eller arbetar utanfor arbetsplatsen.

2016 128
Figur 16 visar andelen hushall med langt pendlingsavstand i 2017 155
Orkelljunga kommun jamfért med Skane lan och riket mellan ar 2018 21

2012 och 2018. Orkelljunga kommun har relativt en nagot hdgre
andel hushall som har langt pendlingsavstand jamfort med bade lanet och riket. Den senast
tillgdngliga statistiken fran 2018 visade att 3 procent av hushallen i Orkelljunga kommun
hade langt pendlingsavstand, vilket motsvarar 141 hushall.

Hushall med langt pendlingsavstand, andel (%) 2012-2018
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2% 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 2.3% 3%
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== Orkelljunga Skane lan ==@==Riket

Figur 16 - Hushall med langt pendlingsavstand, andel (%) 2012-2018 (Kdlla: SCB).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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5.2.4 SLUTSATSER OM HUSHALLENS BOENDE

5.3

Den disponibla arsinkomsten dr generellt nagot ligre i Orkelljunga kommun jamfort
med riket och ldnet, bortsett fran aldersgruppen 18 - 29 ar dar den ar jamforelsevis
hogre. En forklaring kan vara att relativt fler i aldersgruppen ar sysselsatta och farre
studerar.

Den senast tillgangliga statistiken fran 2018 visade att 5,8 procent av hushallen var
trangbodda, vilket motsvarar 273 hushall.

Likt bade lanet och landet har Orkelljunga kommun haft en minskning av hushall
med anstrang boendeekonomi. Cirka 7 procent av hushallen i Orkelljunga kommun
hade anstrangd boendeekonomi 2018, vilket motsvarar 331 hushall.

Under 2018 uppvisade 1 procent av hushallen i Orkelljunga kommun tendenser till
trangboddhet och anstrangd boendeekonomi, vilket motsvarade 46 hushall.
Orkelljunga kommun har relativt en nagot hégre andel hushall som har langt
pendlingsavstand jaimfért med bade ldnet och riket. Ar 2018 hade 3 procent av
hushallen i Orkelljunga kommun langt pendlingsavstand, vilket motsvarade 141
hushall.

BOSTADSMARKNADEN

5.3.1 BEFINTLIGT BESTAND AV BOSTADER

Figur 17 nedan visar andelen bostider efter hustyp for Orkelljunga kommun, Skane 1an och
Riket for ar 2020. Det ar tydligt att smahus utgor en betydligt stérre andel (70%) av det
totala bostadsbestandet i Orkelljunga an i Skane ldn (43%) och riket (42%). Dessutom &r
andelen specialbostdader nagot lagre (3%) jamfoért med lanet och riket (bada 5%).

Orkelljunga

Skane

Andel lagenheter (%) per hustyp, 2020

Riket

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Smahus M Flerbostadshus m Qvriga hus M Specialbostéder

Figur 17 - Andel Idgenheter (%) per hustyp, 2020 (Kdlla: SCB).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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Figur 18 redogor for andelen bostidder per byggnadsperiod (decennium) dar Orkelljunga
jamfors med lanet och riket. Andelen lagenheter som byggts de senaste 3 decennierna 1990
- 2010 utgér endast 12% av det totala bestandet i Orkelljunga medan motsvarande andelar
for Skane lan och Riket ar betydligt hogre, 19% respektive 17%. Samtidigt utgors det totala
bostadsbestandet i Orkelljunga av en betydligt hégre andel ligenheter byggda fére 1930,
22% jamfort med 15% for Skane 1an och 14% for riket.

Andel lagenheter efter byggnadsperiod, 2020

Orkelljunga

1930 1940 1950

Skéne 1930 1940 1980 1990 2000
Riket 1930 1940 1980 1990
0% 10% 20% 30% 40% 50% 80% 90% 100%
Riket Skane Orkelljunga
W -1930 14% 15% 22%
W 1930 6% 7% 8%
W 1940 8% 7% 6%
W 1950 12% 11% 9%
H 1960 19% 18% 18%
H 1970 15% 16% 17%
W 1980 9% 8% 8%
m 1990 5% 5% 4%
= 2000 5% 6% 4%
2010 7% 8% 4%
uppgift saknas 0% 0% 1%

Figur 18 - Andel Idgenheter efter byggnadsperiod, 2020 (Kdlla: SCB).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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| figur 19 nedan jamférs andelen bostader per upplatelseform fér Orkelljunga kommun med
Skane lin och riket. Andelen dganderitter i Orkelljunga &r relativt héga jamfért med Skane
ldn och riket, 64% jamfort med 38%, vilket dr férviantat da Orkelljunga har en betydligt hogre
andel smahus jamfort med lanet och riket. Samtidigt ar andelen bostadsratter betydligt
mindre i Orkelljunga jaimfort med linet och Riket. Anledningen till detta ir att endast 16% av
liagenheter i flerbostadshus i Orkelljunga ir bostadsritter medan motsvarande andelar pa
lans- och riks-niva ar 40% respektive 42% vilket illustreras i grafen nedan.

Andel lagenheter efter upplatelseform, 2020

Orkelljunga
Skdne

Riket

W Hyresritt M Bostadsritt ™ Aganderitt M Uppgift Saknas
Figur 19 - Andel ldgenheter efter upplatelseform, 2020 (Kdlla: SCB).

Figur 20 nedan redogér for andelen bostdder i flerbostadshus per upplatelseform for
Orkelljunga jamfért med Skane Iidn och riket. Andelen bostader i flerbostadshus som éar
hyresratter ar betydligt storre i Orkelljunga jamfért motsvarande andelar pa lan och riksniva,
84 % jamfort med 60 % respektive 58 %.

Andel flerbostadshus per upplatelseform 2020

Orkelljunga

Skane

Riket

M Hyresratt M Bostadsratt

Figur 20 - Andel flerbostadshus per upplatelseform 2020 (Kdlla: SCB)

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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| Orkelljunga dr andelen ligenheter med bostadsareor mindre dn 91 kvm ar nagot ldgre in
lans och riksnivaerna (se figur 21). Foljaktligen ar andelen lagenheter med bostadsareor dver
91 kvm nagot stoérre an motsvarande andelar pa lans- och riksniva. Den har skillnaden ar
framforallt tydlig for lagenheter med bostadsarealer om 101-110 och 111-120 kvm.

Andel lagenheter efter bostadsarea, ar 2020
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Figur 21 - Andel Idgenheter efter bostadsarea, ar 2020 (Kdlla: SCB).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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5.3.2 BYGGANDE
Under perioden 2000-2020 har det byggts 149 lagenheter i flerbostadshus och 242 smahus

i Orkelljunga. Ar 2009, 2018 och 2020 fardigstilldes ett stort antal ligenheter i
flerbostadshus men fransett byggprojekten dessa ar sa ar det framférallt smahus som har
byggts kontinuerligt under perioden, se Figur 21. For perioden 2021-2032 ar planerna att

bygga smahus spritt éver kommunens tatorter (153 for perioden), men framférallt
flerbostadshus (880 for perioden) i Orkelljunga tatort.

Orkelljunga - Antal Fardigstillda samt projekterade
lagenheter i nybyggda hus efter hustyp och ar 2000-2032
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Figur 21 - Antal Féirdigstdllda samt projekterade Idgenheter i nybyggda hus i Orkelljunga kommun, efter
hustyp och ar 2000-2032 (Kdlla: Orkelljunga kommun).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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De prognostiserade flerbostadshusen bestar av centralt belagna lagenhetshus i Ejdern sodra
och norra (550 lagenheter 2021-2032), samt bruksviagenomradet (162 lagenheter 2021-
2032). Mer information om dessa projekt finnes i Figur 22 nedan.

Skattningar av framtida bostadsprojekt, flerbostadshus och
trygghetsboenden 2021-2032

120
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20 mmmmm Orkelljungabostader - Eket
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60 . Hjilmsjostrand
mmmmm Bruksvagenomradet
Trygghetsboende Lycksta Ang
40 @ Totalt Ar
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2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Figur 22 - Skattningar av framtida bostadsprojekt, flerbostadshus och trygghetsboenden 2021-2032

Planerna for den kommande perioden 2021-2032 ar att utdka bostadsbestandet med en
relativt hog byggtakt som ar mer fokuserad pa flerbostadshus jamfort med féregaende
period 2000-2020.

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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5.3.3 EFTERFRAGAN PA BOSTADSRATTER OCH VILLOR

Figur 23-24 nedan illustrerar prisutvecklingen for smahus, villor, par-, rad- och kedjehus i
Orkelljunga kommun (figur 23), samt jamfért med riket och angriansande kommuner (figur
24). Figur 23 ar baserad pa en sammanstallning av samtliga listade slutpriser pa Hemnet
medan figur 24 ar baserad pa SCB:s prisstatistik for smahus ar 2020. Statistiken fran Hemnet
indikerar att medelpriset per kvadratmeter har 6kat kontinuerligt under perioden 2015 -
2021 med undantag for 2017 - 2018 da medelpriserna per kvadratmeter sjonk nagot, se
Figur 23. Jamfort med riket och Angelholm sa dr medelpriset fér salda smahus vildigt laga i
Orkelljunga, 1 329 000 kr jamfért med 3 267 000 kr och 3 524 000 kr. Samtidigt har det
genomsnittliga medelpriset for smahus i Orkelljunga ékat med 33% under perioden 2015 -
2020, vilket ar jamforbart med motsvarande statistik for riket och angransande kommuner
(33 - 44%), se Figur 24. Jamfort med angriansande kommuner ar skillnader i medelpriset for
smahus betydligt mindre och varierar mellan 1 273 000 kr (Perstorp) - 1 689 000 kr
(Hassleholm).

Medelpris per kvadratmeter och antal salda objekt, smahus, per ar 2015-2021
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mmm Antal salda objekt — e=====Medelpris / kvm

Figur 23 - Medelpriser kr/kvm (t v) samt antal sdlda objekt (t h) for smahus per ar 2015-2021 (Kdlla: Hemnet)

Medelpris per kvadratmeter (2020) och prisférandring fér smahus 2020 och
prisférandring per kommun (2015-2020)
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Figur 24 - Medelpris per kvadratmeter for ar 2020 samt prisfordndring far aren 2015-2020, per kommun
(Kdlla: Hemnet).

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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Baserat pa slutpriserna insamlade fran Hemnet kan antalet forsaljningar av smahus harledas
till olika tatorter inom kommunen (se figur 25 nedan). Fran januari 2020 till och med augusti
2021 saldes 95 villor, par-, rad- och kedje-hus inom Orkelljunga titort, vilket motsvarar
ungefar halften av de salda objekten inom kommunen.?

Antal salda smahus och medelpris per tatort perioden

2020-2021.
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Figur 25 - Antal salda smadhus samt medelpris per kvadratmeter, efter téitort (Kdlla: Hemnet).

3 Notera att antalet forsaljningar ar mycket fa pa orterna Eket och Skanes-Varsjo.

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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Likt medelpriserna for smahus har medelpriserna for lagenheter 6kat kontinuerligt under
perioden 2015 - 2021 med undantag foér en avvikande nedgang 2018 - 2019 (se figur 26).
Medelkvadratmeterpriset fér bostadsrétter i Orkelljunga kommun de senaste 12 manaderna
ar ~ 8 100 kr (se figur 27) vilket ar jamforbart med medelpriserna i Perstorp och Klippan,
men betydligt lagre an snittet for riket (~ 44 200 kr) och Skane lan (~33 100 kr).

Medelpris lagenheter i flerbostadshus per ar 2015-2021
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Figur 26 - Medelpriser kr/kvm (t v) samt antal salda objekt (t h) for Idgenheter i flerbostadshus per ar 201 5-
2021 (Kdlla: Hemnet)

Medelpris per kvm for bostadsratter, 2020-2021
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Figur 27 - Medelpriser kr/kvm for bostadsrdtter 2020 - juli 2021 (Kdlla: Hemnet)

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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Figur 28 nedan visar Hemnet-statistiken for salda ligenheter i Orkelljunga 2015-2021
uppdelat med lagenhetsstorlek (antal rum). Under perioden har det varit vanligast med
forsaljningar av 2or och 3or, med cirka 50 forsaljningar vardera. Under samma period saldes
18 st 1:or, 23 st 4:0r och en 6:a. | Orkelljunga dr omsittningen av tva- och
trerumsldagenheter betydligt hogre an 6vriga storlekar.

Antal sdlda ldgenheter per storlek (antal rum), Orkelljunga

2015-2021
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Figur 28 - Antal sdlda ldgenheter per antal rum i Orkelljunga kommun, ér 2015-2021. Hemnet

5.3.4 EFTERFRAGAN PA HYRESRATTER

Baserat pa de 61 hyresrattsliagenheter som férmedlades under 2020 var medelkotiden for att
fa en hyresrittsligenhet i Orkelljunga kommun 156 dagar. Antalet fastighetsigare i
Orkelljunga med férmedlingsuppdrag dkade fran 2 till 5 mellan 2019 och 2020.* Figur 29
nedan visar medelarshyran i kronor per kvadratmeter for hyreslagenheter i hela
hyresbestandet for Orkelljunga kommun och jamfért med lanet och riket. Ar 2020 var
medelarshyran 998 kr per kvadratmeter i Orkelljunga kommun vilket dr avsevirt ligre dn
jamforelsen mellan bade riket (1 212 kr/kvm/ar) och ldanet (1 169 kr/kvm/ar).

Medelarshyra kronor per kvadratmeter i hyreslagenheter
(2016-2020)
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Figur 29 - Medelarshyra kronor per kvadratmeter i hyresldgenheter (2016-2020). Kdilla: SCB.

4 (Kalla: Boplats Syd i siffror 2020).
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Under perioden januari 2019 och juni 2021 har det skett ett stabilt antal férmedlingar av
hyresrittsligenheter i Orkelljunga kommun, omkring 5 ligenheter per manad, se figur 30.
Flest lagenheter formedlades i juni 2020, 14 st. Majoriteten av alla ldagenheter som
formedlades under perioden skedde i Orkelljunga titort.

Antal férmedlade bostider via Boplats Syd i Orkelljunga
kommuns omraden
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Figur 30 - Antal férmedlade bostdder via Boplats Syd i Orkelljunga kommuns omrdden (Notera att omrdden
utan formedlingar inte syns i diagrammet. (Kdlla: Boplats Syd).
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Av de totalt 28 669 formedlingar som skett via Boplats Syd under perioden har 118
formedlats i Orkelljunga kommun, se figur 31. Flest férmedlingar har skett i Malmo och
Helsingborgs kommun, vilket dr en stor andel av de totala férmedlingarna. Av de resterande
kommunerna i linet placerar Orkelljunga kommun sig som den kommunen med nionde flest
formedlingar i ldnet.

Antal férmedlingar via Boplats Syd per kommun 2018 - juli
2021
(exkl. Helsingborg och Malmo)

Trelleborg 1000
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Vellinge m— 4.4
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Svedala m—— )16
Orkelljunga =e——— 118
Horby messsssm 108
Bdstad mmm 51
Skurup === 43
Perstorp m 14
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Landskrona = 11
Hoganas |
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Figur 31 - Antal formedlingar via Boplats Syd per kommun 2018 - juli 2021, exkl. Helsingborg och Malmdé
(Kdilla: Boplats Syd).
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Bland de férmedlingar som skedde i Orkelljunga under perioden januari 2019 - juli 2021
(inga formedlingar dgde rum 2018) har lagenheter varit tvaor foljt av ettor, treor och till sist
fyror, se figur 32.

Antal formedlade lagenheter, per antal rum och ar,

2019-2021
35
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Antal rum

H 2019 m2020 m2021
Figur 32 - Antal formedlade Idgenheter, per antal rum och ar (Kdlla: Boplats Syd).

Under perioden formedlades flest ldgenheter per hyresvdrd av allmdnnyttan
Orkelljungabostader AB, 59 st, foljt av Fastighets AB 3Hus, 51 st, se figur 32.

Antal formedlingar per hyresvard (2019 - juli 2021)

Orkelljungabostader A5 | o

Lars Eliasson Fastighet I 1

Gosta Bengtsson Fastighets AB [l 6

rastighets A 3+us - R 5!

Boplats Syd 3 I 1

0 10 20 30 40 50 60 70
Figur 33 - Antal formedlingar per hyresvird, 2019 - juli 2021 (Kdlla: Boplats Syd).
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| tabell 2 nedan framgar den genomsnittliga ytan per férmedlad ldgenhet i Orkelljunga
kommun, fordelat efter antal rum.

Tabell 2 - Genomsnittlig yta per férmedlad Idgenhet, per antal rum (2018-juli 2021)

Antal rum Genomsnittlig yta
1 rum 39 kvm
2 rum 61 kvm
3 rum 77 kvm
4 rum 94 kvm

| tabell 3 nedan framgar den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter per formedlad
lagenhet, fordelat efter antal rum.

Tabell 3 - Genomsnittlig arshyra per kvadratmeter, per rum (2018-juli 2021)

Antal rum Genomsnittlig arshyra per kvadratmeter
1 rum 1 270 kr/kvm

2 rum 1 306 kr/kvm

3 rum 1 425 kr/kvm

4 rum 987 kr/kvm

Totalt 1 330 kr/kvm

Av de formedlade lagenheterna under perioden har flest hushall haft anstéllning eller eget
foretag som inkomstkalla. Nastan vart fjarde hushall har haft pension. Olika typer av bidrag
och stod som inkomstkalla forekommer i liten utstrdackning, se figur 34.

Andel formedlingar efter hushallets typ av inkomstkalla

Anstdllning/Eget Foretag NN  59%
Pension NN 26%

Sjukersattning Ml 4%

A-kassa M 4%

Pension OCH Anstéllning/Eget foretag Il 3%
Aktivitetsstod M 2%
Studiemedel 1 1%
Forsorjningsstod 1 1%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
Figur 34 - Andel formedlingar efter hushdllets typ av inkomstkdilla (Kdlla: Boplats Syd).
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Bland de lagenheter som férmedlades under perioden skiljde sig hushallsstorlekarna
beroende pa lagenheternas rumsantal, se figur 35. Bland enrumsldagenheter bestod samtliga
hushall av en person. Bland tvarumslagenheter bestod flest hushall (62 %) av en person.
Bland trerumsldagenheter bestod de flesta hushall (48%) av tva personer. Bland
fyrarumsldagenheter bestod de flesta hushallen av tva eller tre personer (33% vardera).

Andel personer i hushallet per antal rum i formedlade
lagenheter (2018 - juni 2021)

28%

0,

M 5 personer

W 4 personer
33% 3 personer

M 2 personer

Andel personer per hushall

M 1 person

Etta Tvaa Trea Fyra

Antal rum

Figur 35 - Andel personer i hushdllet per antal rum i férmedlade Idgenheter, 2018 - juni 2021 (Kdlla: Boplats
Syd).

Av de totalt 118 lagenheter som formedlades under perioden var 105 ordinarie lagenheter
inom det befintliga bestandet, 12 lagenheter var nybyggnationslagenheter och en lagenhet
var seniorboende. Arshyran per kvadratmeter fér de ordinarie lagenheterna var i genomsnitt
1 274 kr och 1 705 kr for nybyggnationslagenheterna. For seniorboendet var arshyran 1 440
kr per kvadratmeter. Totalt sett var den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter for de
formedlade objekten 1 319 kr.

5.3.5 SLUTSATSER OM BOSTADSMARKNADEN | ORKELLJUNGA KOMMUN

e Det befintliga bostadsbestandet bestar av en storre andel dldre bostader byggda fore
1930 jamfort med Skane lan och riket. Samtidigt ar andelen bostdader byggda sedan
1990 farre vid liknande jamforelse.

e Hog andel smahus i Orkelljunga kommun, 69 % jamfort med ~43 % for Skane ldn och
riket. Foljaktligen ar andelen hyresratter relativt lag men hog sett endast till
lagenheterna (84 % jamfort med ~60 %)

e Maedelpriser for ligenheter och smahus relativt jamforbara med Perstorp och Klippan,
nagot lagre &n for Hassleholm och betydligt ligre dn snitten for Angelholm, Skane
lan och riket
Prisutvecklingen ar jamforbar med tendenser pa riksniva
Hogst omsattning av bostadsradtter med 2-3 rum
Hoégst omséttning av smahus i Orkelljunga titort
Prognostiserat bostadsbyggande indikerar ett framtida byggande koncentrerat pa
framforallt ligenheter i flerbostadshus beldgna i Orkelljunga titort.

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsforsérjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun



TYRENS

54 MARKNADSFORUTSATTNINGAR

Méjliggdrandet av ett 6kat bostadsbyggande i Orkelljunga kommun stéller krav pa att ett
antal forutsattningar uppfylls, exempelvis att det finns tillgang till mark i lagen som ar
tillrackligt attraktiva, finansieringsmaojligheter och i 6vrigt forutsattningar for byggaktorer att
satsa pa nyproduktion av bostader.

5.4.1 FORUTSATTNINGAR FOR BYGGANDE

Det ar Tyréns bedémning att Orkelljunga kommun, med en férhallandevis storre andel dldre
befolkning och en stor andel smahus, framst har forutsattningar for nyproduktion av
bostadsrattslagenheter i kommunens tatort, dar ocksa den framsta befolkningstillvaxten
vdntas ske. Trots att det kan finnas ett underliggande behov av bade hyresrattslagenheter
och smahus ar ett stérre utbud av bostadsrattslagenheter ett alternativ for att komplettera
bostadsbestandets sammansattning i kommunen.

Marknadsdjupet ar forvisso relativt lagt for bostadsratter och smahus i kommunen som
helhet och jamfort med lanet, vilket framgar av Region Skanes Modell for bostadsefterfragan
(2020). Tyréns beddomning ar att nyproduktion av just bostadsrattslagenheter i tatorten kan
bidra med manga positiva féljdeffekter for kommunen och kommuninvanarna, samtidigt
som en battre balans mellan upplatelseformer kan stimuleras. Centralt beldagna
bostadsrattsliagenheter kan bidra till att dldre villaboende hushall far incitament att byta
bostad till en som ar battre anpassad efter deras preferenser och behov an deras aktuella
bostad. Dessa behov och preferenser kan bland annat vara narhet till offentlig och
kommersiell service, nyproduktionsstandard samt tillgang till hiss och andra bekvamligheter.
Samtidigt kan det fa igang de nddvandiga flyttkedjor som kravs for att frigéra fler villor till
forsaljning, vilket pa sikt kan 6ka attraktiviteten for smabarnsfamiljer att bosatta sig eller
stanna i kommunen. | Orkelljunga finns en betydande andel bebyggelse fran 1930 och
tidigare, vilket generellt sett tenderar att vara attraktiva byggdecennium bland
bostadsspekulanter. Forutom de trygghetsboenden som planeras finns saledes
forutsattningar att bygga bostadsrattslagenheter exempelvis for malgruppen “yngre aldre”.
Samtidigt kan det konstateras att Orkelljunga kommun har en mycket liten andel sma
lagenheter i bestandet. Att diversifiera bestandet genom att tillféra lagenheter som ar
mindre dn 40 kvadratmeter kan aven tilltala malgruppen yngre férstagangskdépare som
kommer direkt fran foraldrahemmet. Denna malgrupp (18-29 ar) har hégre inkomster och
forvarvsarbetar i storre utstrackning jamfort med bade ldanet och riket. Tyréns
rekommenderar Orkelljunga kommun att specifikt underséka Orkelljunga tatort genom en
lokal bostadsmarknadsanalys som férdjupar analysen av malgrupper, betalningsvilja,
boendepreferenser och marknadsférutsattningar for nyproduktion.

5.4.2 ANVANDNING AV BEFINTLIGT BESTAND

Det gar att konstatera att dldre hushall 6ver tid, och i takt med att aldern 6kar, tenderar att
overga fran agt smahus till hyresratt och bostadsratt i flerbostadshus. | takt med en aldrande
befolkning kommer efterfragan pa hyresratter och bostadsratter 6ka fran denna malgrupp.
Detta stéller krav pa att bostadsbestandet dr anpassat efter dldres behov vad galler
tillganglighet sa som tillgang till hiss.

Storst hinder for att bygga nytt ar att kvadratmeterpriset for nyproduktion blir vasentligt
mycket hégre an for bostader i det befintliga bestandet. En metod, féorutom nybyggnation,
for att 0ka antalet bostader ar att utnyttja det befintliga bostadsbestandet mer effektivt. En
vanlig metod for detta ar att inreda vindar eller bygga pa en ytterligare vaning pa
flerbostadshus. Kraven pa tillganglighet gor dock att sadana atgarder ofta kraver installation
av hiss, vilket gor det dyrare och kan vara svart att genomfoéra i dldre bebyggelse. En annan
vanlig orsak till ett 6kat utnyttjande ar att villadgare inreder en uthyrningsbostad i delar av
sitt hus eller hyr ut rum till inneboende.

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
Bestéllare: Orkelljunga kommun
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5.4.3 ARBETSMARKNAD OCH UTBILDNINGSMOJLIGHETER

Nettoutflytten av inrikes fédda i Orkelljunga kommun har pagatt under en ldngre tid. Manga
som flyttar gor det da de exempelvis vill skaffa sig en annan livsstil i en stérre stad och/eller
skaffa sig ett jobb eller en utbildning som inte finns inom kommunen. Parallellt med den har
utvecklingen har netto flyttalen for utrikes fédda varit positiva de senaste 10-20 aren. Totalt
sett innebir detta att andelen utrikes fodda har 6kat drastiskt i Orkelljunga kommun.
Eftersom utrikes fodda har svarare att etablera sig pa arbetsmarknaden (SCB) kan den har
utvecklingen leda till att andelen arbetsldsa i kommunen 6kar éver tid. Sadana effekter kan i
sin tur leda till att det blir svarare att halla kvar kommande generationer.

For att motverka den negativa inhemska befolkningsutvecklingen ar det viktigt att bevara
och attrahera kommuninvanare. Exempelvis kan sadana strategier handla om att uppratta
strategiska partnerskap med lokala nadringslivsaktorer, laroverk och angransande
naringslivsomraden.

5.4.4 SLUTSATSER OM MARKNADSFORUTSATTNINGAR

e Orkelljunga kommun har, med en férhallandevis stérre andel dldre befolkning och en
stor andel smahus, framst forutsattningar for nyproduktion av
bostadsrattsligenheter i kommunens tatort, dar ocksa den framsta
befolkningstillvaxten vantas ske. Relevanta malgrupper bedéms framst vara dldre
hushall som vill sdlja villan samt yngre forstagangskdpare som efterfragar sma och
yteffektiva lagenheter.

e Storst hinder for att bygga nya ar att hoga nyproduktionskostnader skapar ett stort
glapp mellan prisskillnader i nyproduktionen och
betalningsférmagan/betalningsviljan hos intressenter som bor i det dldre
bostadsbestandet.

e For att hushall med begrdansade inkomster ska ha mojlighet att efterfraga
nyproducerade lagenheter behover ytterligare insatser ske for att sanka
produktionskostnader och dirmed boendekostnaden. Det kan exempelvis ske
genom att verka for nybyggnation i lagen dar infrastruktur och service redan
existerar, samt att bygga flera vaningar eller omvandla lokaler till bostdder. | syfte att
forbattra dldres forutsattningar att flytta till en battre anpassad bostad, skulle
avgiftsfri eller rabatterad flytthjalp kunna erbjudas av kommunen.

e En metod for att 6ka bostader ar, féorutom nybyggnation, att utnyttja det befintliga
bostadsbestandet mer effektivt, exempelvis genom att inreda vindar eller bygga pa
en ytterligare vaning pa flerbostadshus.

e Villadgare kan med foérdel inreda en uthyrningsbostad i delar av sitt hus eller hyra ut
rum till inneboende, vilket kan 6ka tillgangen till det befintliga bestandet.

5.5 BOSTADSBEHOVET

5.5.1 BEDOMNING AV BOSTADSBEHOVET

| tabell 4 nedan redovisas en generell uppskattning av det framtida bostadsbehovet i
Orkelljunga kommun baserat pa den prognostiserade befolkningsékningen 2021-2032 och
den genomsnittliga hushallsstorleken for ar 2020 (~2,16 individer per hushall). Utifran en
sadan skattning kan ett bostadsbehov uppskattas och matchas mot skattningar av det
framtida byggandet till och med 2032. Kalkylen visar att det uppskattade bostadsbyggandet
for perioden 2021-2032 o6verskrider behoven sett till befolkningsprognosen fér samma
period férdelat pa genomsnittliga hushallsstorlekar i Orkelljunga kommun. Om
befolkningsprognosen ar traffsaker och den genomsnittliga hushallsstorleken ar oférandrad
innebar det uppskattade bostadsbyggandet att ett dverskott om totalt 269 bostdder tillfors
till det totala bostadsbestandet ar 2032.
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Tabell 4 Bostadsbehov 2032 baserat pd prognos

Prgnostiserad befolkningstillvaxt 2021-2032 1 648
Genomsnittlig hushallsstorlek Orkelljunga 2020 2,16
Uppskattat antal byggda lagenheter 2021-2032 730
Uppskattat antal byggda smahus 2021-2032 153
Uppskattat antal byggda trygghetsboenden 2021-2032 150
Totalt uppskattat antal nybyggda bostider Orkelljunga 2032 1033
Antal nya hushall Orkelljunga 2032 baserat pa prognos 764
Totalt Over/Underskott 2032 269

Kalkylen som presenterats i tabell 4 ovan beaktar inte framtida behov och preferenser
gallande bostadstyp, upplatelseform eller bostadsstorlek. Saledes rekommenderas det att
specifika behov och underskott undersoks i arbetet med specifika utvecklingsomraden och
bostadsprojekt.

Uppdrag: 316317, Riktlinjer for bostadsférsorjning
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5.5.2 BEHOV FOR SARSKILDA GRUPPER

Boverkets arliga undersdékning bostadsmarknadsenkaten samlar in information om
bostadsbehovet for sarskilda grupper sasom funktionsnedsatta, dldre, nyanlanda och
studenter. | det hdr avsnittet sammanfattas de resultat fran bostadsmarknadsenkaten 2021
som ar relevant i forhallande till sirskilda gruppers bostadsbehov i Orkelljunga kommun.
Gallande individer med funktionsnedsittning gors bedémningen i Orkelljunga att det finns
ett tillrackligt antal sarskilda boenden, gruppbostiader och servicebostader for att tillgodose
behoven som de ser ut idag.

Nar det galler sarskilda boendeformer for dldre sa finns det idag 85 platser samt 9 platser pa
korttidsboende enligt kommunen ar tillrackligt for att tacka behoven i dagslaget. Samtidigt
anser man att efterfragan pa seniorbostader i kommunen tillgodoses av det existerande
utbudet. | dagslaget finns varken trygghetsboenden eller bistandsbedémda trygghetsboende
i kommunen och man upplever saledes att det finns ett underskott av framforallt
bistandsbedémda trygghetsboenden. For att stotta dldre som behover regelbunden sjukvard
och hemtjanst samt tillgang till kollektiva och hdlsoframjande aktiviteter bér man i framtiden
se dver och etablera trygghetsboenden i Orkelljunga kommun.

For att tillgodose nyanlandas bostadsbehov har kommunen ett regelbundet samarbete med
bade det kommunala bostadsforetaget samt privata fastighetsdagare. Sadana samarbeten
skapar forutsattningar for att erbjuda nyanlanda tidsbegransade kontrakt som over tid kan
overga i tillsvidare/forstahandskontrakt, alternativt hdanvisas nyanldnda till den ordinarie
bostadsmarknaden da hen ar etablerad pa den lokala bostadsmarknaden.

Nar det kommer till sdrskilda boendelésningar hyr kommunen ut ldgenheter i andra hand till
personer som inte nar upp till de krav som stélls pa den ordinarie bostadsmarknaden. Den 1
januari 2021 hade kommunen 3 andrahandslidgenheter. Orkelljunga kommun arbetar med
uppsokande verksamheter for att forebygga vrakningar samt samarbetar med privata
fastighetsdgare for att sinka krav pa bostadssdkande.

Orkelljunga kommun tillgodoser behoven fér bade ungdomar och studenter. Fér
ungdomarna i kommunen behovs inte riktade satsningar till malgrupperna, da prisnivan pa
den lokala bostadsmarknaden redan ar laga jamfort med lans- och riksnivaer. | dagslaget
saknas studentlagenheter i kommunen, vilket ocksa ar en foljd av att det finns valdigt fa
studenter. Har gar det att notera att endast 1% av hyreslagenheterna férmedlade till individer
med studiemedel som primar inkomstkalla, se figur 34 ovan. Det gar darmed att anta att
efterfragan ar for litet for att motivera byggande av studentbostider i Orkelljunga kommun.

5.5.3 SLUTSATSER OM BOSTADSBEHOVET

e Det uppskattade bostadsbyggandet for perioden 2021-2032 overskrider behoven
sett till befolkningsprognosen fordelat pa genomsnittliga hushallsstorlekar i
kommunen. Givet att befolkningsprognosen ar traffsaker och den genomsnittliga
hushallsstorleken forblir oférandrad innebar det uppskattade bostadsbyggandet att
ett dverskott om totalt 269 bostader tillfors till det totala bostadsbestandet ar 2032.

¢ Kommunen beddms framforallt ha ett stigande behov av att planera for en aldrande
befolkning, och tillgodose de forandrade behov och preferenser som denna
malgrupp har.

e Region Skanes bedémning av bostadsefterfragan och marknadsdjup i Orkelljunga
kommun ger en samlad bild av forutsattningarna. Dock rekommenderas vidare
studier i de specifika forutsattningarna nar det kommer till att planera
bostadsbehovet for dldre hushall.
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