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Granskningsutlåtande  
Datum: 2025-03-03 
Vårt diarienummer: 
PLAN.2024.7 

 
 

 
 

 
 

   
 

Granskningsutlåtande avseende  
 

Ändring av detaljplan för fastigheterna 
Rapphönan 7 och del av Rapphönan 3, 
”Nya simhallen”, Örkelljunga, 
Örkelljunga kommun 
 

Hur samrådet har bedrivits 
Sakägare enligt fastighetsförteckningen samt berörda förvaltningar och 
myndigheter har beretts tillfälle för samråd av ärendet enligt Plan- och 
bygglagen (PBL 2010:900) 5 kap § 11 genom översändande av handlingar. 
Samrådsperioden varade från 2024-12-18 till 2025-01-31.  

Under samma tid har förslaget varit utställt på biblioteket i Örkelljunga, 
idrottshallen Forum och på kommunens hemsida. Kungörelse har gjorts i 
HD/NST 2024-12-18. 

Ändringen av detaljplan handläggs med ett begränsat standardförfarande. Om 
kommunen i samrådet får ett skriftligt godkännande från samtliga i 
samrådskretsen innebär det att granskningen kan utgå (PBL 5 kap. 18§). 
Förslaget kan således antas direkt efter samrådet genom ett begränsat 
förfarande. 

 

Inkomna yttranden under samrådsskedet 
De nedanstående synpunkterna har kommit in under remisstiden. 
 
Synpunktsförfattare              Inkom 
 

Statliga myndigheter 
Länsstyrelsen Skåne 2025-01-27 
Lantmäteriet  2025-01-16 
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Kommunala instanser (internt) 
Söderåsens Miljöförbund 2025-01-10 
Räddningstjänsten Skåne Nordväst 2025-01-20 
Kommunstyrelsens arbetsutskott             2025-01-22 
Nordvästra Skånes Vatten och Avlopp AB 2025-01-31 

Berörda kommuner, regioner, företag och intresseorganisationer 
Skanova (Telia Company) AB 2024-12-18 
E.ON Energidistribution AB 2025-01-07 

 

Berörda - fastighetsägare och andra 
 
Fastighetsägare 1 2025-01-31 

 

Samrådskretsens godkännande av samrådshandlingarna 
Under samrådsskedet har samtliga i samrådskretsen lämnat ett skriftligt 
godkännande av det upprättade förslaget till ändring av detaljplan för 
fastigheterna Rapphönan 7 och del av Rapphönan 3, ”Nya simhallen”.  

De berörda informerades om att ett skriftligt godkännande från samtliga i 
samrådskretsen innebär att granskningen utgår (PBL 5 kap. 18§). Det medför 
att det efter samrådet inte återstår fler tillfällen att lämna synpunkter. Förslaget 
kan således antas direkt efter samrådet genom ett begränsat förfarande. 

De skriftliga godkännandena finns i sin helhet att tillgå på Kultur- och 
samhällsutvecklingsförvaltningen, Örkelljunga kommun. Nedan redovisas 
berörda fastigheter, myndigheter eller ledningsrätt och datum för det inkomna 
godkännandet. 

 

Länsstyrelsen Skåne 2025-01-28 
Lantmäteriet 2025-01-16 
Olofström Hallandsboda 1:82, Olofström Härnäs 1:94 
Örkelljunga kommuns fastigheter: Rapphönan 3,5,7, 
Turabygget 1:14, Örkelljunga 155:2 

2025-01-07 
2025-01-08 

Rapphönan 6 2025-01-31 
Vången 1 och 2 (fa. ägare 1) 
Vången 1 och 2 (fa. ägare 2) 

2025-01-08 
2025-01-08 

Örkelljunga 1:12 
Ledningsrättsägare för Lr 1137–161.1 

2024-12-19 
2025-01-23 
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Sammanställning av inkomna yttranden med 
kommentarer 
Här följer en sammanfattning av innehållet i yttrandena och kommunens 
kommentarer till yttrandena. Yttrandena finns i sin helhet att tillgå på Kultur- 
och samhällsutvecklingsförvaltningen, Örkelljunga kommun. 

Statliga myndigheter 

Länsstyrelsen Skåne 
Samråd om detaljplan för Rapphönan 7 och del av Rapphönan 
3, "Nya simhallen", Örkelljunga kommun  
Kommunens ärendenummer: PLAN.2024.7 

Beskrivning av ärendet  
Detaljplanen har överlämnats till Länsstyrelsen för samråd i enlighet med 5 
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-
11-25. Detaljplanen handläggs med standardförfarande. Länsstyrelsens 
eventuella synpunkter på planförfarande.  
 
Under samrådet ska Länsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL särskilt  

1. ta till vara och samordna statens intressen  
2. verka för att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljöbalken (1998:808), 

MB, tillgodoses, att miljökvalitetsnormer enligt 5 kap. MB följs och 
att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphävs i strid med gällande 
bestämmelser  

3. verka för att sådana frågor om användningen av mark- och 
vattenområden som angår två eller flera kommuner samordnas på ett 
lämpligt sätt  

4. verka för att en bebyggelse inte blir olämplig eller ett byggnadsverk 
olämpligt med hänsyn till människors hälsa eller säkerhet eller till 
risken för olyckor, översvämning eller erosion.  

 
Under samrådet ska Länsstyrelsen också särskilt ge råd om tillämpningen av 
2 kap. PBL. Länsstyrelsen ska dessutom ge råd i övrigt om tillämpningen av 
bestämmelserna i denna lag, om det behövs från allmän synpunkt. 
 

Syftet med detaljplanen  
Syftet med ändring av stadsplan för del av Örkelljunga samhälle (fastigheten 
Turabygget 1:14 m.fl.), är att reglera med en totalhöjd på 15 meter för att 
möjliggöra för en ny simhall. Syftet är även att säkerställa att den befintliga 
simhallsbyggnadens kulturvärden bevaras genom en varsamhetsbestämmelse.  
 
Planändringen överensstämmer med gällande plans syfte att ”bereda 
kommunen en erforderlig markreserv för skol- och annat allmänt ändamål”.  
 

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen  
För området gäller översiktsplan ÖP2040. Planhandlingarna anger att 
planområdet är utpekat som område för förtätning och omvandling.  
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Kommunen har gjort bedömningen att gällande översiktsplan är aktuell. 
Kommunen bedömer att detaljplaneförslaget överensstämmer med 
översiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.  
 

Länsstyrelsens rådgivning  
Följande synpunkter har koppling till Länsstyrelsens rådgivningsuppdrag 
enligt 5 kap. plan- och bygglagen.  
 

Information om kulturmiljö  
Länsstyrelsens positivt på att kommunen har för avsikt att behålla den äldre 
simhallen, men rekommenderar att införa rivningsförbud för att säkerställa 
byggnaden.  
 
Sim- och bowlinghallen, ritad av Kjessler & Mannerstråle, uppfördes 1973 
som en helhet med höga arkitektoniska ambitioner. Byggnaden är utpekad i 
kommunens kulturmiljöprogram som särskilt kulturhistoriskt värdefullt. 
Länsstyrelsen menar att samspelet mellan den tältformade simhallen och den 
flacka envåningsbyggnaden är del av det arkitektoniska värdet och att är av 
stor vikt hur mötet med nya tillbyggnader utförs. Länsstyrelsen 
rekommenderar att även den lägre byggnadskroppen förses med 
varsamhetsbestämmelser. Det kan också vara relevant med 
utformningsbestämmelser för ny bebyggelse för att säkerställa ett varsamt 
förhållningssätt till befintlig miljö. 
 

Information om fornlämningar  
Ingen fornlämning berörs av planförslaget. Länsstyrelsen vill informera 
kommunen om att det utifrån tydlighetskravet är bra om planbeskrivningen 
redogör för detta.  
 

Undersökning om betydande miljöpåverkan  
Kommunen gör bedömningen att planförslaget inte kan antas medföra 
betydande miljöpåverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.  
Utifrån aktuellt underlag delar Länsstyrelsen kommunens bedömning att ett 
genomförande av planförslaget inte kan antas medföra betydande 
miljöpåverkan i den mening som avses i 6 kap. miljöbalken.  
 

Länsstyrelsens bedömning  
Länsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande 
information inte några synpunkter på planförslaget utifrån 11 kap. 10–11 §§ 
PBL. 
Kommunens kommentar: 
Kommunen noterar Länsstyrelsens rekommendationer angående 
planbestämmelser för rivningsförbud, ytterligare varsamhetsbestämmelse 
samt utformningsbestämmelse. Kommunen kommer inte att justera förslaget 
utifrån rekommendationerna med motiveringen att varsamhetsbestämmelsen 
för simhallen uppfyller det syfte som kommunen avser uppnå.  

Information om att inga fornlämningar påverkas av förslaget läggs till i 
planbeskrivningen i antagandeskedet utifrån tydlighetskravet.  
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Lantmäteriet 
Vid genomgång av planförslagets handlingar (daterade 2024-12-18) har 
följande noterats:  

Planförslaget godkänns  
Lantmäteriet har vid genomgång av planförslaget inte hittat några behov av 
kompletteringar eller justeringar av handlingarna som faller inom 
Lantmäteriets lagstadgade bevakningsområden eller får negativa effekter på 
eventuell kommande fastighetsbildning. Lantmäteriet godkänner därför 
planförslaget i dess nuvarande skick så att det finns möjlighet för kommunen 
att utesluta granskningsskedet i planprocessen. 
Kommunens kommentar: 
Yttrandet noteras.  

Kommunala instanser (internt) 

Nordvästra Skånes Vatten och Avlopp AB 
NSVA vill som remissinstans lämna följande synpunkter inför samråd för 
ändring av detaljplan för fastigheterna Rapphönan 7 och del av Rapphönan 
3, ”Nya simhallen” i Örkelljunga. Med kommunens referens: PLAN.2024.7 
  
Allmänt:  

• Området omfattas av verksamhetsområde för vattentjänsterna 
(dricksvatten, spillvatten och dagvatten). NSVA ansvarar därmed för 
distribution av dricksvatten och för omhändertagandet av spillvatten 
och dagvatten.  

• Den allmänna Va-anläggningen ska på uppdrag av Örkelljungas 
kommun utföras enligt NSVA-AMA. Samtliga handlingar som berör 
den allmänna VA-försörjningen ska tas i samråd med och granskas av 
NSVA.  

• NSVA rekommenderar att först och främst undvika att planera 
kommunala VA-ledningar i kvartersmark. Om detta inte kan 
undvikas ska VA-ledningarna säkras genom ett U-område i 
plankartan. U-områden ska även efterfölja NSVA:s skyddsavstånd för 
VA-ledningar.  

• Det åligger exploatören att bekosta nödvändig flytt av befintliga 
ledningar.  

• Örkelljungas kommunens senaste allmänna bestämmelser för vatten 
och avlopp ABVA samt taxa för allmän vatten- och 
avloppsanläggning gäller.  

 
Dricksvatten:  

• Vattenanslutning finns mot kungsvägen, dimension 150 mm, okänt 
material.  

• Fastighetsägaren bekostar och blir ansvarig för intern tryckstegring 
om sådan krävs.  

• Om sprinkleranläggning planeras ska ansökan göras till NSVA. 
Detsamma gäller för interna stigarledningar eller brandposter. Egen 
sprinklertank krävs för att garantera tryck och flöde. Släckvattenavtal 
ska tecknas i samband med VA-anmälan.  
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• Om annat än hushållsvatten planeras, så som verksamheter och 
industri, behövs uppgifter som gör att det dimensionerande flödet 
kan uppskattas.  

 
För bedömning av kapacitet och dimensionerande flöde antas det att inga 
vattenkrävande verksamheter kommer att etableras. Är vattenförbrukningen 
hos den nya anläggningen ungefär samma som hos den nuvarande så går det 
bra att försörja den nya anläggningen med dricksvatten. Det momentana 
flödet till anläggningen vid påfyllning av bassäng bör i regel inte överstiga 4 
m3/h. I perioder med allmän högförbrukning kan det finnas behov av att 
tillfälligt avbryta eller senarelägga eventuell påfyllning.  
 
Spillvatten:  

• Spillvattenanslutning finns mot Kungsvägen, dimension 225 mm, 
material betong.  

• De kommunala reningsverken är enligt Vattentjänstlagen inte skyldiga 
att ta emot avloppsvatten som skiljer sig avsevärt från vanligt 
hushållsspillvatten och som kan skada avloppsreningsprocessen, 
recipienter eller slam. Vid osäkerhet finns rådgivning hos NSVA.  

 
Dagvatten:  

• Sker nybyggnation/ombyggnation eller markarbete som innebär 
utökad hårdgjord yta ska dagvattnet fördröjas innan det släpps ut på 
det kommunala ledningsnätet. 

• Utformningen av dagvattenhantering skall vara förenlig med 
dagvattenpolicy för Båstads kommun. 

• Ytor som behövs för allmänna fördröjningsanläggningar inom 
detaljplanormådet ska reserveras och märkas ut på plankartan inom 
allmän platsmark. 

• Dagvattenhanteringen ska följa miljökvalitetsnormer för vatten. Lägg 
till vilken recipienten är, dess ekologiska/kemiska status samt till 
vilket avrinningsområde den tillhör och lägg till bedömning om 
planens påverkan på vattenförekomstens status. 

• Planområdet ska höjdsättas så att avrinningsvägar skapas för att 
förebygga att bebyggelse skadas vid skyfall. En översiktlig kontroll av 
markhöjder på fastigheten visar att det finns lågpunkter i inom 
planområdet, se bild nedan, som bör åtgärdas.  
 

 
Bild 1. Lågpunkter markerat i blått.  
 
I övrigt har NSVA inget att erinra. 
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Kommunens kommentar: 
Kommunen noterar flera bra punkter som kommer tas med vidare till 
kommande process för bygglov och projektering. Med anledning av att 
ärendet avser en ändring av detaljplan har endast aspekter som berör 
ändringen studerats i planförslaget. Fastigheterna är enligt befintlig detaljplan 
planlagda med byggrätt för allmänt ändamål. Möjligheten att bebygga 
fastigheterna finns alltså redan, men totalhöjd om 15 meter för fastigheten 
Rapphönan 7 kan endast åstadkommas genom planändringen. 

Kommunen kommer inte justera plankartan med u-områden för VA-
ledningar. I planbeskrivningen beskrivs att ledningarna påverkas av 
planändringen med anledning av att kommunen i dagsläget har för avsikt att 
uppföra en ny simhallsbyggnad som byggs samman med den befintlig 
idrottshallen Forum. Utformningen är däremot inte fastställd än och krävs 
inte heller i processen för ändringen av detaljplan. Därför är det inte möjligt 
att fastställa u-områden i plankartan.  

Inom planområdet finns ingen allmän platsmark. 

Hantering av spill-, dricks-, dagvatten och skyfall redogörs inte för inom 
ändringen av detaljplan.  

Under rubriken Fastigheter och rättigheter görs ett förtydligande angående 
kostnader för flytt av ledningar: Kostnader för flytt av ledningar bekostas av 
exploatören. 

Söderåsens Miljöförbund  
Hej, jag vill med detta mail meddela att Söderåsens miljöförbund inte 
kommer att besvara samråd; Förslag till ändring av detaljplan för Rapphönan 
7 och del av Rapphönan 3. 
 
Miljöförbundet måste fortfarande prioritera vad vi ska svara på för samråd 
och remisser. Vi anser att detta ärende inte är avgörande utan 
miljöförbundets svar. 
Kommunens kommentar: 
Yttrandet noteras. 

Räddningstjänsten Skåne Nordväst 
Yttrande angående förslag till ändring av detaljplan för fastigheterna 
Rapphönan 7 och del av Rapphönan 3, ”Nya simhallen”, Örkelljunga  
Remissens dnr: PLAN.2024.7  
 
Räddningstjänsten har inga synpunkter på planförslaget.  
 

Information inför byggprocessen  
Åtkomlighet för räddningstjänstens fordon ska anordnas inom området. 
Avståndet mellan körbar väg och byggnadernas entré får inte överstiga 50 
meter.  
 
I de fall byggherren eller verksamheten önskar hägna in området (alternativt 
grind eller bom) behöver räddningstjänsten ges möjlighet att vid larm komma 
in på området. För att uppnå detta rekommenderar räddningstjänsten att 
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system med intelligenta nycklar används. För mer information se vår 
webbplats rsnv.se. 
Kommunens kommentar: 
Yttrandet noteras. 

Kommunstyrelsens arbetsutskott, Örkelljunga kommun 
Protokoll 2025-01-22 KSAU § 1 
Arbetsutskottets beslut:  
 
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ställa sig positiv till 
planförslaget. 
 
Sammanfattning 
Kultur- och samhällsutvecklingsnämnden beslutar 2024-12-09 att godkänna 
det upprättade samrådsförslaget för detaljplan för Rapphönan 7 och del av 
Rapphönan 3. Det avser ny simhall. Nämnden beslutar även att uppdra åt 
kultur- och samhällsutvecklingsförvaltningen att skicka förslaget på samråd.  
 
Samrådet pågår under perioden 2024-12-18 -- 2025-01-31. 
 
Enligt punkt E.8.b i kommunstyrelsens delegationsordning finns delegation 
till kommunstyrelsens arbetsutskott att lämna yttranden. 
Arbetsutskottets behandling 
Kommunstyrelsens arbetsutskott är överens om att ställa sig positiva till 
planförslaget. 
 
Kommunens kommentar: 
Yttrandet noteras. 

Berörda kommuner, regioner, företag och intresseorganisationer 

E.ON Energidistribution AB 
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i 
ovan rubricerat ärende och har inga synpunkter på ändringen i detaljplanen. 
Kommunens kommentar: 
Yttrandet noteras. 

 
Skanova (Telia Company) AB 
Skanova (Telia Company) AB har tagit del av förslag till detaljplan, 
och låter framföra följande: 
 
Yttrande 
Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet. 
 
Skanova önskar att så långt som möjligt behålla befintliga teleanläggningar 
i nuvarande läge för att undvika olägenheter och kostnader som uppkommer 
i samband med flyttning. 
 
Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet när detaljplanarbete 
påbörjas och kallas till samrådsmöten för det aktuella området för att kunna 
samordna nya ledningar. 
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att 
möjliggöra exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar 
åtgärden även bekostar den. 
 
Om så önskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format för att infogas på 
plankartan. Kontakta ledningskollen.se. Kabelanvisning beställs via 
ledningskollen.se. För ledningssamordning kontakta telia-
natforvaltning@teliacompany.com 
 
Kommunens kommentar: 
Ledningarna påverkas inte av ändringen av detaljplan baserat på underlag 
mottaget från ledningskollen.se 24-10-11. För ändringen av detaljplan hölls 
inget samrådsmöte. 

Berörda - fastighetsägare och andra 

Fastighetsägare 1 
Vi har inget att erinra om detaljplanen. 
Kommunens kommentar: 
Yttrandet noteras. 

Ändringar i planhandlingarna efter samrådsskedet:  
Synpunkter som inkommit under samrådstiden föranleder vissa redaktionella 
ändringar i planförslaget samt följande ändringar i planförslaget efter 
samrådsskedet: 
 
Plankartan: 

• Endast redaktionella ändringar. 
 
Planbeskrivningen: 

• Under kapitlet Inledning (s.3) justeras text och figur med några få 
tillägg från standardförfarande till begränsat standardförfarande.  

• Avsnittet Kulturmiljö (s.12) kompletteras med en text om 
fornlämningar. 

• Under rubriken Fastigheter och rättigheter (s.21) tillkommer 
meningen: Kostnader för flytt av ledningar bekostas av exploatören. 

Medverkande tjänstemän 
Granskningsutlåtandet har upprättats av planarkitekt Isabella Persson. 
 
KULTUR- OCH SAMHÄLLSUTVECKLINGSNÄMNDEN  
Örkelljunga den 3 mars 2025  
 
 
Ian Cortés Guzmán  Isabella Persson 
Samhällsbyggnadschef  Planarkitekt 
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