ORKELLJUNGA Granskningsutlatande
* KOMMUN Datum: 2025-03-03
Vart diarienummer:

PLAN.2024.7

Granskningsutlatande avseende

Andring av detaljplan for fastigheterna
Rapphdnan 7 och del av Rapphonan 3,
"Nya simhallen”, Orkelljunga,
Orkelljunga kommun

Hur samradet har bedrivits
Sakigare enligt fastighetsforteckningen samt berérda férvaltningar och
myndigheter har beretts tillfille f6r samrad av drendet enligt Plan- och

bygelagen (PBL 2010:900) 5 kap § 11 genom 6versindande av handlingar.
Samradsperioden varade fran 2024-12-18 till 2025-01-31.

Under samma tid har férslaget varit utstillt pa biblioteket i Orkelljunga,
idrottshallen Forum och pa kommunens hemsida. Kungérelse har gjorts i
HD/NST 2024-12-18.

Andringen av detaljplan handliggs med ett begrinsat standardforfarande. Om
kommunen 1 samradet far ett skriftligt godkdnnande frin samtliga 1
samradskretsen innebir det att granskningen kan utga (PBL 5 kap. 18).
Forslaget kan sdledes antas direkt efter samradet genom ett begransat
forfarande.

Inkomna yttranden under samradsskedet

De nedanstaende synpunkterna har kommit in under remisstiden.

Synpunktsforfattare Inkom

Statliga myndigheter

Linsstyrelsen Skane 2025-01-27
Lantmateriet 2025-01-16



Kommunala instanser (internt)

Soderdsens Milj6f6rbund 2025-01-10
Riddningstjansten Skane Nordvist 2025-01-20
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-01-22
Nordvistra Skdnes Vatten och Avlopp AB 2025-01-31

Berorda kommuner, regioner, foretag och intresseorganisationer

Skanova (Telia Company) AB 2024-12-18
E.ON Energidistribution AB 2025-01-07

Berorda - fastighetsagare och andra

Fastighetsagare 1 2025-01-31

Samradskretsens godkannande av samradshandlingarna
Under samradsskedet har samtliga i samradskretsen limnat ett skriftligt
godkiannande av det upprittade forslaget till andring av detaljplan for
fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ”Nya simhallen”.

De ber6rda informerades om att ett skriftligt godkdnnande fran samtliga i
samradskretsen innebdr att granskningen utgar (PBL 5 kap. 18f). Det medfor
att det efter samréadet inte aterstar fler tillfillen att limna synpunkter. Forslaget
kan saledes antas direkt efter samrddet genom ett begrinsat forfarande.

De skriftliga godkdnnandena finns i sin helhet att tillga pa Kultur- och
samhillsutvecklingsférvaltningen, Orkelljunga kommun. Nedan redovisas
berérda fastigheter, myndigheter eller ledningsritt och datum f6r det inkomna
godkinnandet.

Lénsstyrelsen Skane 2025-01-28
Lantmateriet 2025-01-16
Olofstréom Hallandsboda 1:82, Olofstrém Hirnds 1:94 2025-01-07
Orkelljunga kommuns fastigheter: Rapphonan 3,5,7, 2025-01-08
Turabygget 1:14, Orkelljunga 155:2

Rapphonan 6 2025-01-31
Vingen 1 och 2 (fa. dgare 1) 2025-01-08
Vingen 1 och 2 (fa. dgare 2) 2025-01-08
Orkelljunga 1:12 2024-12-19
Ledningsrattsiagare for Lr 1137-161.1 2025-01-23



Sammanstallning av inkomna yttranden med
kommentarer

Hir foljer en sammanfattning av innehallet i yttrandena och kommunens
kommentarer till yttrandena. Yttrandena finns i sin helhet att tillga pa Kultur-
och samhillsutvecklingsférvaltningen, Orkelljunga kommun.

Statliga myndigheter

Lansstyrelsen Skéne

Samrad om detaljplan fér Rapphénan 7 och del av Rapphdnan
3, "Nya simhallen”, Orkelljunga kommun
Kommunens arendenummer: PLAN.2024.7

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlimnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-
11-25. Detaljplanen handliggs med standardforfarande. Linsstyrelsens
eventuella synpunkter pa planférfarande.

Under samradet ska Linsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sirskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808),
MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och
att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphivs i strid med gillande
bestimmelser

3. wverka fOr att sadana frigor om anvindningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett
limpligt sitt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till ménniskors hilsa eller sikerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Under samradet ska Linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rad om tillimpningen av
2 kap. PBL. Linsstyrelsen ska dessutom ge rad 1 6vrigt om tillimpningen av
bestimmelserna i denna lag, om det behovs fran allmin synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med dndring av stadsplan for del av Orkelljunga samhille (fastigheten
Turabygget 1:14 m.fl.), ir att reglera med en totalh6jd pa 15 meter {or att
mojliggdra for en ny simhall. Syftet dr dven att sikerstilla att den befintliga
simhallsbyggnadens kulturvirden bevaras genom en varsamhetsbestimmelse.

Planandringen 6verensstimmer med gillande plans syfte att ”bereda
kommunen en erforderlig markreserv for skol- och annat allmant andamal”.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
For omradet giller 6versiktsplan OP2040. Planhandlingarna anger att
planomradet dr utpekat som omrade for fortitning och omvandling.
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Kommunen har gjort bedémningen att gillande 6versiktsplan édr aktuell.
Kommunen bedémer att detaljplaneférslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Linsstyrelsens radgivning
Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag
enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Information om kulturmiljoé

Linsstyrelsens positivt pa att kommunen har {6r avsikt att behalla den aldre
simhallen, men rekommenderar att inféra rivningsférbud for att sikerstilla
byggnaden.

Sim- och bowlinghallen, ritad av Kjessler & Mannerstrale, uppférdes 1973
som en helhet med hoga arkitektoniska ambitioner. Byggnaden ar utpekad 1
kommunens kulturmiljoprogram som sirskilt kulturhistoriskt virdefullt.
Linsstyrelsen menar att samspelet mellan den taltformade simhallen och den
flacka envaningsbyggnaden ér del av det arkitektoniska virdet och att ar av
stor vikt hur métet med nya tillbyggnader utfors. Lansstyrelsen
rekommenderar att dven den ligre byggnadskroppen férses med
varsamhetsbestimmelser. Det kan ocksa vara relevant med
utformningsbestimmelser f6r ny bebyggelse for att sikerstilla ett varsamt
torhallningssatt till befintlig miljo.

Information om fornlimningar

Ingen fornlimning ber6rs av planforslaget. Linsstyrelsen vill informera
kommunen om att det utifran tydlighetskravet ar bra om planbeskrivningen
redogor for detta.

Unders6kning om betydande miljopéverkan

Kommunen gor beddmningen att planforslaget inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomforande av planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépéaverkan i den mening som avses 1 6 kap. miljobalken.

Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte ndagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§
PBL.

Kommunens kommentar:

Kommunen noterar Linsstyrelsens rekommendationer angdende
planbestimmelser f6r rivningsférbud, ytterligare varsamhetsbestimmelse
samt utformningsbestimmelse. Kommunen kommer inte att justera forslaget
utifran rekommendationerna med motiveringen att varsamhetsbestimmelsen
tor simhallen uppfyller det syfte som kommunen avser uppna.

Information om att inga fornlimningar paverkas av forslaget laggs till 1
planbeskrivningen 1 antagandeskedet utifran tydlighetskravet.




Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2024-12-18) har
foljande noterats:

Planférslaget godkanns

Lantmiteriet har vid genomgang av planférslaget inte hittat nagra behov av
kompletteringar eller justeringar av handlingarna som faller inom
Lantmateriets lagstadgade bevakningsomraden eller far negativa effekter pa
eventuell kommande fastighetsbildning. Lantmaiteriet godkanner darfor
planforslaget i dess nuvarande skick sa att det finns mojlighet f6r kommunen
att utesluta granskningsskedet i planprocessen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

Kommunala instanser (internt)

Nordvastra Skanes Vatten och Aviopp AB

NSVA vill som remissinstans limna féljande synpunkter infér samrad for
andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphonan
3, ”Nya simhallen” i Orkelljunga. Med kommunens referens: PLAN.2024.7

Allmint:

¢ Omradet omfattas av verksamhetsomrade fOr vattentjansterna
(dricksvatten, spillvatten och dagvatten). NSVA ansvarar darmed for
distribution av dricksvatten och f6r omhindertagandet av spillvatten
och dagvatten.

e Den allminna Va-anliggningen ska pa uppdrag av Orkelljungas
kommun utforas enligt NSVA-AMA. Samtliga handlingar som ber6r
den allmidnna VA-forsorjningen ska tas i samrad med och granskas av
NSVA.

e NSVA rekommenderar att forst och frimst undvika att planera
kommunala VA-ledningar i kvartersmark. Om detta inte kan
undvikas ska VA-ledningarna sikras genom ett U-omrade 1
plankartan. U-omraden ska dven efterfolja NSV A:s skyddsavstand for
VA-ledningar.

e Det aligger exploatéren att bekosta nédvindig flytt av befintliga
ledningar.

¢  Orkelljungas kommunens senaste allminna bestimmelser f6r vatten
och avlopp ABVA samt taxa f6r allmin vatten- och
avloppsanligening giller.

Dricksvatten:

e Vattenanslutning finns mot kungsvigen, dimension 150 mm, okant
material.

e Tastighetsidgaren bekostar och blir ansvarig f6r intern tryckstegring
om sadan kravs.

¢  Om sprinkleranliggning planeras ska ansokan goras till NSVA.
Detsamma giller for interna stigarledningar eller brandposter. Egen
sprinklertank krdvs for att garantera tryck och flode. Slickvattenavtal
ska tecknas i samband med VA-anmalan.




e Om annat dn hushaéllsvatten planeras, si som verksamheter och
industri, beh6vs uppgifter som gor att det dimensionerande flodet
kan uppskattas.

For bedomning av kapacitet och dimensionerande flode antas det att inga
vattenkrivande verksamheter kommer att etableras. Ar vattenférbrukningen
hos den nya anlidggningen ungefir samma som hos den nuvarande sa gar det
bra att férs6rja den nya anlidggningen med dricksvatten. Det momentana
flédet till anldgegningen vid pafyllning av bassing bor 1 regel inte Gverstiga 4
m3/h. I perioder med allmin hégférbrukning kan det finnas behov av att
tillfilligt avbryta eller senarelidgga eventuell pafyllning.

Spillvatten:
e Spillvattenanslutning finns mot Kungsvigen, dimension 225 mm,
material betong.
¢ De kommunala reningsverken idr enligt Vattentjinstlagen inte skyldiga
att ta emot avloppsvatten som skiljer sig avsevirt fran vanligt
hushallsspillvatten och som kan skada avloppsreningsprocessen,
recipienter eller slam. Vid osikerhet finns radgivning hos NSVA.

Dagvatten:

e  Sker nybyggnation/ombyggnation eller markarbete som innebir
utokad hardgjord yta ska dagvattnet fordréjas innan det slipps ut pa
det kommunala ledningsnitet.

e Utformningen av dagvattenhantering skall vara forenlig med
dagvattenpolicy f6r Bastads kommun.

e  Ytor som beh6vs for allminna f6rdréjningsanliaggningar inom
detaljplanormadet ska reserveras och mirkas ut pa plankartan inom
allmin platsmark.

e  Dagvattenhanteringen ska f6lja miljokvalitetsnormer for vatten. Lagg
till vilken recipienten ir, dess ekologiska/kemiska status samt till
vilket avrinningsomrade den tillh6r och ligg till bedémning om
planens paverkan pa vattenférekomstens status.

e Planomradet ska hojdsittas sa att avrinningsvigar skapas for att
férebygga att bebyggelse skadas vid skyfall. En 6versiktlig kontroll av
markhdéjder pa fastigheten visar att det finns ligpunkter i inom
planomradet, se bild nedan, som bor atgardas.
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Bild 1. Ldgpunkter markerat i blitt.
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I 6vrigt har NSVA inget att erinra.




Konmnnens kommentar:

Kommunen noterar flera bra punkter som kommer tas med vidare till
kommande process f6r bygelov och projektering. Med anledning av att
arendet avser en andring av detaljplan har endast aspekter som beror
andringen studerats 1 planforslaget. Fastigheterna dr enligt befintlig detaljplan
planlagda med byggritt for allméint dndamal. M6jligheten att bebygga
fastigheterna finns alltsd redan, men totalh6jd om 15 meter for fastigheten
Rapphonan 7 kan endast astadkommas genom planandringen.

Kommunen kommer inte justera plankartan med u-omraden f6r VA-
ledningar. I planbeskrivningen beskrivs att ledningarna paverkas av
planindringen med anledning av att kommunen i dagslaget har f6r avsikt att
uppfora en ny simhallsbyggnad som byggs samman med den befintlig
idrottshallen Forum. Utformningen dr diremot inte faststilld 4n och krivs
inte heller i processen for dndringen av detaljplan. Dirfor ar det inte mojligt
att faststalla u-omriden 1 plankartan.

Inom planomradet finns ingen allmin platsmark.

Hantering av spill-, dricks-, dagvatten och skyfall redogérs inte f6r inom
andringen av detaljplan.

Under rubriken Fastigheter och rittigheter gors ett fortydligande angaende
kostnader for flytt av ledningar: Kostnader for flytt av ledningar bekostas av
exploatoren.

Soderasens Miljoférbund

Hej, jag vill med detta mail meddela att S6derdsens milj6férbund inte
kommer att besvara samrad; Forslag till andring av detaljplan f6r Rapphénan
7 och del av Rapphonan 3.

Milj6férbundet maste fortfarande prioritera vad vi ska svara pa for samrad
och remisser. Vi anser att detta drende inte dr avgorande utan
milj6férbundets svar.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

Raddningstjansten Skane Nordvast

Yttrande angaende forslag till dndring av detaljplan for fastigheterna
Rapphénan 7 och del av Rapphénan 3, ”Nya simhallen”, Orkelljunga
Remissens dnr: PLAN.2024.7

Raddningstjansten har inga synpunkter pa planférslaget.

Information infér byggprocessen

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon ska anordnas inom omradet.
Avstiandet mellan kérbar vig och byggnadernas entré far inte 6verstiga 50
meter.

I de fall byggherren eller verksamheten 6nskar higna in omradet (alternativt
grind eller bom) behover raiddningstjansten ges moijlighet att vid larm komma
in pa omradet. For att uppna detta rekommenderar riddningstjansten att
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system med intelligenta nycklar anvinds. For mer information se var
webbplats rsnv.se.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

Kommunstyrelsens arbetsutskott, Orkelljunga kommun

Protokoll 2025-01-22 KSAU § 1
Arbetsutskottets beslut:

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att stilla sig positiv till
planforslaget.

Sammanfattning

Kultur- och samhillsutvecklingsnimnden beslutar 2024-12-09 att godkanna
det upprittade samradsforslaget for detaljplan f6r Rapphénan 7 och del av
Rapphonan 3. Det avser ny simhall. Namnden beslutar dven att uppdra at
kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen att skicka forslaget pa samrad.

Samridet pagar under perioden 2024-12-18 -- 2025-01-31.

Enligt punkt E.8.b i kommunstyrelsens delegationsordning finns delegation
till kommunstyrelsens arbetsutskott att limna yttranden.

Arbetsutskottets behandling

Kommunstyrelsens arbetsutskott dr 6verens om att stalla sig positiva till
planforslaget.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

Berorda kommuner, regioner, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i
ovan rubricerat drende och har inga synpunkter pa andringen i detaljplanen.
Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

Skanova (Telia Company) AB

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan,
och later framf6ra f6ljande:

Yttrande
Skanova har markférlagda teleanligeningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar
1 nuvarande lige for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer
1 samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet fOr att kunna
samordna nya ledningar.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojligedra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Om sad Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se. Kabelanvisning bestills via
ledningskollen.se. For ledningssamordning kontakta telia-
natforvaltning(@teliacompany.com

Kommunens kommentar:

Ledningarna péaverkas inte av dndringen av detaljplan baserat pa underlag
mottaget fran ledningskollen.se 24-10-11. For andringen av detaljplan holls
inget samradsmoéte.

Berorda - fastighetsagare och andra

Fastighetsagare 1

Vi har inget att erinra om detaljplanen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

Andringar i planhandlingarna efter samradsskedet:

Synpunkter som inkommit under samradstiden féranleder vissa redaktionella
andringar 1 planforslaget samt foljande dndringar 1 planforslaget efter
samradsskedet:

Plankartan:
e Endast redaktionella andringar.

Planbeskrivningen:

e Under kapitlet Inledning (s.3) justeras text och figur med nagra fa
tilligg fran standardforfarande till begrinsat standardférfarande.

e Avsnittet Kulturmiljo (s.12) kompletteras med en text om
fornlimningar.

e Under rubriken Fastigheter och rittigheter (s.21) tillkommer
meningen: Kostnader for flytt av ledningar bekostas av exploatéren.

Medverkande tjansteman

Granskningsutlatandet har upprittats av planarkitekt Isabella Persson.

KULTUR- OCH SAMHALLSUTVECKLINGSNAMNDEN
Orkelljunga den 3 mars 2025

Ian Cortés Guzman Isabella Persson
Sambhillsbyggnadschef Planarkitekt
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