ORKELLJUNGA
KOMMUN

Agardirektiv for Orkelljungabostader AB

Agardirektiv f6r Orkelljungabostider AB, nedan kallat bolaget, har beslutats av Orkelljunga
kommun, nedan kallad kommunen, genom beslut i Kommunfullmaktige, 2022-06-27 § 62 och
ska av kommunens ombud framliggas f6r beslut 1 bolaget vid ordinarie bolagsstimma 2022.
Agardirektivet ska revideras en ging per mandatperiod.

1. Bolagets verksamhet
Andamalet med bolagets verksamhet ir att i allminnyttigt syfte frimja kommunens
forsétjning av bostider. Detta ska ske genom att bolaget inom Orkelljunga kommun aktivt
forvirvar fastigheter i syfte att uppfora och/eller forvalta hus med bostadsligenheter.
Bolaget ska dven kunna uppfora och forvalta fastigheter med verksamhetslokaler,
kontorslokaler och gemensamma anordningar samt dven kunna bedriva dirmed férenlig
verksamhet.

Bolaget ska prioritera att bygga bostider som bidrar till att klara kommunens mal f6r
bostadsférsorjning och kommunens mal f6r utveckling av bostadsbestandet (Riktlinjer for
bostadsférsorjningen, KIF 2021-12-13 §109):

Kommunens mal for bostadsbyggandet

Ldgstanivd — 700 nya bostdder till ar 2040

Madlsdttning — 1275 nya bostdder till Gr 2040

Kommunens mal for utveckling av bostadsbestdndet

Jdmna ut sammansdttningen av bostadsbestdndet i kommunen genom att nya ldgenheter i form av
bostadsrditter uppfors i kommunen.

Bolaget ska agera magnet och bana vig for privata aktérer och visa kommunens ambition
om att uppna en flerkarnighet lings E4:an som ryggrad, med fyra attraktiva bykirnor.
Bolaget ska under perioden aktivt verka for att uppfora bostider fraimst i Eket, Skanes
Fagerhult och Asljunga.

Bostiderna som uppfors ska redan vid bygglovsskedet vara tillgainglighetsanpassade.
Bolagets verksamhet ska bedrivas enligt affirsmissiga principer.

Bolaget ir en del av den totala verksamheten i Orkelljunga kommun och ska tillsammans
med kommunens nimnder och férvaltningar bidra till kommunens positiva utveckling och
tillvixt. Bolaget ska vara en aktiv part i kommunens arbete med bostadsférsorjning. Bolaget
ska erbjuda prisvarda och kvalitativa bostdder och boendemiljéer for att medverka till
kommunens attraktivitet som boendeott.

Verksamheten ska bedrivas si att Orkelljungabostider AB blir en foregangare i friga om:
* omvandling till miljémassigt hallbart samhalle
* boinflytande f6r de boende
* motverkande av segregation
" trygghet i boendet
* tillgdnglighet fOr rérelsehindrade
= Okad rorelsefrihet pa bostadsmarknaden



2. Bolaget som organ for kommunal verksamhet
Bolaget ir organ fér kommunens verksamhet och siledes underordnat Orkelljunga
kommun. Bolaget stir i sin verksamhet under Kommunstyrelsens uppsikt och har att folja av
Kommunfullmiktige och av Kommunstyrelsen med stod av delegation utfirdade direktiv.
Forutom av kommunallagen och aktiebolagslagen regleras bolagens verksamhet genom

" gillande bolagsordning

" gillande dgardirektiv

* forekommande avtal mellan kommunen och bolaget.

3. Tolkning av agardirektiv

Uppstir delade meningar mellan bolaget och kommunen hur dessa dgardirektiv ska tolkas
ska fragan hinskjutas till Kommunstyrelsen for avgorande och vidarebeslut i
Kommunfullmiktige.

4. Fragor som ska understillas fullmaktige
Enligt § 5, bolagsordningen, ska bolaget bereda Kommunfullmiktige i Orkelljunga
kommun maijlighet att ta stillning innan beslut tas i drende av principiell betydelse eller
annars av storre vikt for bolaget eller den gemensamma utvecklingen i kommunen.

Hirmed anses bland annat:

* Investeringsbeslut 6verstigande 2,5 mnkr (inkl moms) eller beslut om
avyttring av storre omfattning.

* Planer som giller ny eller visentlig andrad inriktning av bolagets verksamhet.

* Fusion av bolaget.

»  Forvirv av foretag, bildande av dotterbolag eller Gverforing av
bolagets verksamhet pa dotterbolag samt.

* Avveckling av bolaget.

5. Bolagets informationsskyldighet till Zgaren

Kommunstyrelsen, i Orkelljunga kommun, har enligt § 14 bolagsordningen ritt att ta del av
bolagets handlingar och rikenskaper samt att 1 6vrigt ha insyn i bolaget och dess verksamhet.
Detta innebar bland annat att bolaget till Kommunstyrelsen ska limna aterkommande
rapportering, minst tva ganger per ar, om den ekonomiska och verksamhetsmissiga
utvecklingen inom bolaget. Vid minst tva tillfillen per ar ska bolagets ledning, efter initiativ
fran i forsta hand Kommunstyrelsens ordférande, delta i dialogmoéte med
kommunledningen, varvid bolaget ska rapportera aktuell och beriknad maluppfyllelse av de
mal som finns i detta direktiv. Vid dessa tillfillen ska bolaget dven informera
Kommunstyrelsen om bolagets arbete med intern kontroll, eventuella brister som upptickts
1 den interna kontrollen och atgirder som vidtas fOr att atgiarda upptickta brister. Bolaget
ska dven informera Kommunstyrelsen om eventuella brister 1 den interna kontrollen.

Bolaget ska vidare till kommunen Gversinda
= protokoll fran bolagsstimma,
= protokoll fran styrelsesammantride,
*  budget samt verksamhets- och ekonomiska mal,
= rapport 6ver intern kontroll med information om hur och nir kontroller har genomforts
= arsredovisning med revisionsberittelse, delarsbokslut samt Gvriga
ekonomiska- och verksamhetsrapporter som Kommunstyrelsen begir.

Boksluts- och delarsredovisning ska limnas enligt beslutad tidplan till ekonomikontoret, med
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erforderliga underlag till grund f6r kommunens sammanstillda redovisning enligt lagen om
kommunal redovisning.

I arsredovisningen ska uppgifter limnas om hur styrelsen och verkstillande direktéren anser
att iandamalet med bolagets verksamhet forverkligats under aret.

Bolaget ska, vid minst ett tillfille per ar, limna en dokumenthanteringsplan som uppfyller
kraven i offentlighets- och sekretesslagen samt arkivlagen.

6. Ekonomiska mal for bolagets verksamhet
Bolaget ska drivas enligt marknadsorienterade och lingsiktigt ekonomiskt hallbara principer.
Bolaget ska skapa de ekonomiska utrymmen som behovs f6r att man ska kunna fulltélja
kommunens intentioner avseende den strategiska kommunnyttan av dgandet.

Bolaget ska langsiktigt arbeta f6r konsolidering i syfte att minska kommunens risktagande
som dgare samtidigt som bolagets kreditvirdighet 6kar

* Bolagets soliditet ska langsiktigt uppga till minst 20 procent.

» [ syfte att minimera extern rintekostnad i koncernen ska bolaget vid upplaning
av kapital utnyttja den sikerhet som en kommunal borgen innebir.

* Bolaget ska vatje dr, per den 31/12, till kommunen betala en
marknadsmassig borgensavgift av borgenssumman.

* Bolaget ska under varje given trearsperiod striva efter en vinstmarginal pa ligst 3
% riknat pa resultatet efter finansiella intakter och kostnader.

" Det ir bolagets skyldighet att tillse att alla méjligheter till samordning mellan
bolaget och kommunen, som gagnar bada parter, tas tillvara och ar prioriterade
av bolagsledningen.

* Bolaget ska avsitta 1% av totalkostnaden f6r bygedelen i en entreprenad for
konstnirlig eller kulturell utsmyckning vid ny- och ombyggnad av fastighet eller
anldggning.

7. Instruktioner for verkstallande direktor
Styrelsen har enligt 8 kap 25§ ABL att meddela riktlinjer och anvisningar f6r verkstillande
direktérens handhavande av den 16pande forvaltningen samt enligt 8 kap 3
§ ABL ange arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstillande direktéren. Detta ska ske
1 skriftlig instruktion. Styrelsen ska tillse att instruktion omprovas mot bakgrund av
indrade forhallanden och vunna erfarenheter.
I instruktionen ska anges 1 vilken omfattning verkstillande direktéren for styrelsen ska
anmila beslut hen fattat. De anmailda besluten ska upptas i styrelseprotokollet.

Verkstillande direktoren ska medverka i kommungemensamma aktiviteter pa samma
villkor och med samma krav som giller f6r chefer i kommunen.

8. Arbetsordning for styrelsen
Styrelsen ska enligt 8 kap 5 § ABL utarbeta och anta arbetsordning for sitt eget arbete vari
bland annat ska redovisas arbetsférdelning mellan styrelsen och eventuellt inrdttade andra
organ.

9. Ovrigt
Upphandling av revision enligt aktiebolagsordningen samordnas av kommunens revisorer.
Upphandling av lekmannarevisorernas bitride samordnas av kommunens revisorer.



